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Lesoutisd dune strat®gi e fo

[ QF YGAOALI GA2Y O2yadAidzS dzyS O2y RA lrcigry. SaaSy
| QS atiavaitid¢ matise fonciére. Il doiétre capable de nénir et de mobiliser un certain nombre
RQ2 dzii A f dnt deJSdvairSoii iagir, comment intervenir et quand. Ces outils peuvent étre
techniques, juridiques et fiseix. lls donnent des clefsde leta dzNJ £ S& T2y OA8iNR t Sy
les gisements fonciers stratégigues, tout en assurant une continuitéatipénelleauxétudes grace
£ RSa RAAaLIR & xeinfards ou Rd@d oltijs dik ré@gulatibfdngiére qui peuvent devenir
incitatifs pour les propriétaires.

Le choix de leuntilisation dépend descaractéristiquesde chaque gisement foncier mais
aussi du projet souhaitéCes caractéristiquese mesurentpar R SINB RS LINA2NAGS RQl
niveau demutabilité foncierep / QS & (i LJ2 dzNJj dateipréparer leSdaplbienyeit GScesi | A NB
différents outilsa tr S NA  S& R2 OdzvuRQidayt IR dzRD | SPd(BAF)ELfE 2 y O A
entre les différentst OG S dzNE  Réus dumSiiesiARS2 dzONS AKYFA OA Sy & RS f Q
opérateurs foncier® 5 Qdzy'S LI NI OS (aboStisshiipiit SdzyA 2 ya (viitedi 3254 & QY
LINBS LJ- NB S =t elie BskudelsaNdgeditiliioNdtionrelle.

Mis a disposition desollectivitéspubliques un grand nombre de ces outi®nt régis par
une législation en perpédzSt £ S Y2 dz@ | y OtScampligud Jetpeu yértomnt dedicitdd n
SEKI dza i A @S Y Sd¢sioutits Opérdtidridefsdpbniant ala maitrise fonciére, nous pouvons
cependantmentionnerses principales composantes
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{23aG8YS RQLYT2NYI BIE)Rye aniH2yBNItiRdIXGE ) AEANSE [concu  pour

recueillir, stockerassemblergérer, analyser et présentedes données géographiques ou Sakes.

Les SIG éstent sous différentes formesapplicationsweb ou logicielsParmileslogicielsSIGles plus

connus, nous pouvas citer Quantum GIS (QGIPpur sa performance et sa gratuitbes SIG

permettent alors desuperposer trés précisément®iF SNBy 1S4 02 dzOKSa RQAY T2 NXYI
f QAYl 38 Rdgaes. (CeukipeBvdidt étredes PLU numérisédes images aériares ou des

cadastres informatiséskn outre il est possible ddessineret delocaliser par coordonnées GHSs

objets LINBASYyGa RIya f QSalLlte® Sue IS giseMénisIfoRcieta® erSyil dzZRA S
associantdes analyses thématiques (répartitioles gisements par type de propriétaires par
exemple)9y O2y aSljdsSyO0Ss dzy { LD LISdzi SRAGSNI RSa OI NI

Observatoire Foncier Les observatoires fonciers comparent, au fils du temps et entre plusieurs
territoires, différentes variables. Parmi elleQ 5 G dzZRS Rdz Y ketNdnfoKilier feste/ 1@ A S NJ
préoccupation majeure, bien queSda 20 aSNIBIF G2ANBa T2y OASNE &aQAydsS
usages des sols ati rythme de leur artificialisatiorRarfoiscomplexes a mettre en placeale par leur
technicité,les observatoires fonciers sont des outils puissattsfficacesdans la prospection et les

analyses fonciéresEn examinant les transactions immobiliéresils permettent RQ Il & & dZNBNJ RS
évaluationspar méthode comprative. Ce premier G 2 dziT y QSad LJ a yS3Ift AISEof
fonciercar iILJ2 dzZNNJ & Q1 LJLJdz8 S NJ & dzNXudnhrShé ammabfier acidDe P8, S ON
RFya £S OFRNB RQdzyS &aGNI 0§S3IAS T2yOateitBclassifiez 6 f S
des gisements fonciegsar ordre de prix TAY RQF a3 dzNBENJ £+ FFrAalFloAftAGS 1
2LISNI GA2Y RDe Yukoit/e3 Bbeedvgitdires foncielégitimentles étudesdes marchés

fonciers facilitant leur anticipato S & LISNXY SG G y G | dzE L2 f undidgllateha LJdzo
voire un équilibredes marché immobiliers sur esterritoires sous tensionLes principales données

qui alimentent un observatoire foncier sont DVB2 dzNJ f QS E K| dz& ( A @hindbBereR S& G NI
MAJIC3pour la description des lots de propriétét le PCl vecteurpour la représentation
cartographique du cadastri@oir Approfondissement surles notions clefs)Ces donnéesécessitent

R Qs (i N&s etifoxdatiesipar un logiciel fonciespécifique En Alsace 2 8 St £t ST 5+ C Y QSEA:
elle est ordinairementproduite par les services fiscadans le reste de la Frande NJ f Q! f al 0S S
Moselle posséedent leur propre service de publicité fonciere connu sous le nom de Livre Foncier.

Cette particularité justifie les difficultés que rencontrent ces territoires pour la création et
fQFfAYSYGrdA2y RQdzy 20aSNIBFi2ANBE F2yOASNW® 5Sa S¢

aSitK2RS RQS@I f dzl { Atffoddlpld®) QB WMISNI ROBFVIIATYS NR @ dzy &G A
O Q %-diré dans les conditi® normales du marché immobilier eans spéculatiopossible. Pour

OStlx StfS aQl LlLidonparasty éntjedeSbies & dvaludr dzNd - dinladéEtions

de biens immobiliers similaires commdeuars de référence Par similitude, nous dégions:

M [ QF & LIS O coRpadeaisdri d@s/ biens du méntgpe (maison individuelle, appartement,

terrain nu, date de constructiongualités techniques de constructiosurface,entretien, nombre de

pieces etde dépendances

b Le contexte géographique comparaison desbiens a un endroit proche ou dans des
environnements soci@conomiques semblables
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b Le contexte historique comparaison des biensudant une méme périoderarement audela de 5

ans

Par pincipe, aY SG K2 RS RQS @I f dzl i A @obabledheNtth roézhydelR DG @ 14 tRdek SRy
plus neutre, car elle ne faif dzQ 2 6 de3nbENS Attuesans aucune autre interprétation possible

Enoutre, I&F A I 6 A f dvédlugtioRp@rdayhriparaisaépendde sabase de donnéesar pluse taux

RQSOK I y lded réf@efictesBéteve, plust QS a G A YI (A 2rgEhelHsesd rappraghet S dzNJ

R Q dmyo$enne objectiveLa Direction Générale des Finances Publiques (D@§ji@se a ce jour des

meilleures source existantes en France, carQ 8l dui les produit pouassure a la foisle role de

la publicité foncierel Ay aA 1ljdzS S aSNBAOS RS 3ISHidiaiude/ FA a0l
connaissance assez fine des transactions immobilieres etpattimoine foncier de chaque

propriétaire ce quif dzA LISNX S R QtetheshddiéfRen@ s @ Sconfp&rafson QS &

LJ2 dzNJj dz2 A € 5 ANBOG A 2gli pRsefdes levaNRidng immobilereRpdur e ; G I
2dzASa RS f QSELINE LINAG Obhany), eést uyi SekviBe/rattackiéSaylal DGEBS y O
données sont confidentielles et elleme peuvent étre diffuséeslj dzQl dzE & (0 NHzO (i dzNB &
compétenes en matiére defoncier, Rifabitat ouR@banisme,dzdz@ NJ Y thentipSudzieSprojets

R Q dzipibiighe® s RQAYUGSNB G I SYSNI f

MéthodeR Q S @ | fpdrcainpt@dfrebours 1d QF 3A G RQdzyS RS&a YSGiK2RS& RC
les plus courante carelle f QI JI 03 BENIGINI & | v dpariclliée® RQSKRay g S
méthode accessible atous. Cepeh y 12 O02YYS a2y y2Y f QAYRAIdzS>E St f
rétrospecti. 9y RQI dziNB& GSN¥YSasz Af aQl ks dokPphs/eRactT 2 N S
RQFFTFANNSNI |jdzQdzy S SO fdzZ GA2Y LI N2 d2ljydelipdcunt. NB 06 2
investisser ou un propriétaire peut assurert QI Olj duk |a venielRamy/bien foncieren étant le

plus rentable possibld QSaiG OS LINAE @vValeu ddniSsiblp &R SR &S &K & & 2 | ;
vente du bien ce qui est différent du calculedsa valeur vénale dans les conditions normales du

marché.

En conséquencefef S yS JSdzi LI a siNBS O2yaAiARSNBS 0O02YYS d
AYY20Af A8NB LlzA a1j dzQSt £ S y S OmMSNdetredllbiers Rl ya f Ql
EneffeE f Sa& NBadzZ GFGa LISdz@Sy G s (NS at@uNBravenReurfatrg NB y (i a
tendancea surévaluer en bienen défendant ses propres critéres de qualité 2 NE [j dzS f QI OF
justifiera son prixR Q | (&t lse$ propres besoinst ses propes perceptions Les interprétations
peuventalorsétre trés différentesLJdzA &nkg éz@luation par compte a rebouest alimentée par des

indices rationnel®u subjectifs ne correspondant pas toujours méme type de marché immobilier.

De surcrdi elle es considérée a raison comme une méthode de calcul spéculative.

Elle est trés prisée par les aménageurs ou les promofeurk Q2 G a@vyS 1 EKENS2 R QS I t dzt
du promoteur». Elle leur permet de déterminer la charge fonciére acceptable pour rentaldidises

LIN2 INJ YYS& R QNMaw$NebsHabssiBeyplusen plus utilisée par lexperts publics

f 2 NA |j dzdhfroriiésaiuegvaluationatypiqueet dont lesréférg OS&8 y QSEAAGSYy d LI &
suffisante pour une méthode par comparaisofcomme QS @ f dzf OK XY S R@dzZ dz R Qdzy

/ QSad y20FYYSyid S Ol a RSa edinuiameS § A geRdimit @NRA St f S:
colts deréhabilitationdoVS y i s (4 NB I y (pau@ehtl&ife drés ojdrk umnbisiolgdtoirs.

Dupoii RS @dzS RQdzy YEY B REA RDSENE df § secdiculsdipadr 02 Y LI &
RQdzyS @I f SORNNISYII2NW RISYSG | dz O2HUG RSqueéilr MEeES 3t 20
RQ2dz@NJ 3S Said Sy YSada2NBE RS & dzLledxhainés Ndbessayes RIS R dzA
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viabilité du projet, comme les coits de construction, lessfagy 2 (i F ANB &S fS& Gl ES&acx
restante correspond a la valeur admissible du bien foncier a acquguiaint au vendeur, il aura

tendance a partiduprixRQ2 NA 3A Yy S  &/Sajodertyls lésAnSiges dbilpourraient valoriser

sonbien @ UG & RS& G NI O sgiculaostr YaShiodifgatldn @uk dtojf des sols de la
communeexploitationR Qdzy’' S NEB & 4 2 poxidife awéd léb tzpéat Sy 02 YYdzy s SO

Géoportail: { AGS AYydSNYySi RS fQLyaidAdGdzi blaGdAz2ytrf RS fQ
est le « portail national de la connaissance du territoirel f a4 S LINBaSyadS az2dza F2N
OASY |jdzQAt y St af2lA (@A &l tORHy1al 0N R Sd@ soR aéanmSisa  |j dzQ A
Yy2YONBdzaSazr NAOKSa Si QGFNASSad b2dza NBiGSyz2ya G2
«Ol £ OdzAf RQA a2 OKN2 ¥ fetl oS4l véhr@eh E&t® forictiph pelt Smttre de

localiser les gisement®nciers stratégiques a travers lesaractéristiqus de leur environnement. |

est alors possible de déterminer les disponibilités fonciéres présenteslidand 2y S R Qe G G NI Of
certaines polaritécomme la zone de chal Y RA 4 S Badzf SO8yzaI R®dzy S RS & &SN
commun. Le service offre la possibil®S O f Odzf SNJ a5Sa O02dzNbS&a Sy F2y(
comme atteindre un pointe moins de 5 minutes par 02 dzZNd S A a2 OKNRBYy S0 e 2dz Sy
spatiale, comme atteindre un point & moins de 2 Km (courbe isodistante).

Malheureusement, les données présentes sur Géoportail ne sont pas exportables pour un traitement

plus approfondi depuis ses propres outils SIG. La grande majorité de ces donnépsodaites et
LINEGS3SSa LI N fQLDb® t2dzNJ LI2dz@2 AN f S&dé SrielLJt 2A G S
participation financiergéwww.geoportail.gouv.fr/actualites/serviede-calcutdisochroneset-disodistances#!)

DS2LR2 NI Af RSite int@azNib f- § LeBdd Blinistérede la Cohésion des Territoires

présenté sous la méme forme que Géoportail. tEmanch& S DS 2 LJ2 NI I dpour RS f Qd
fonction de ne se consacrdf dzQ+t dzalA 2RA TRIS& R 2 O dzYuSsycollactivit®@uaN®d I Y A & Y
trouvey 2 G YYSyG tS& tftlya [20FdzE RQ! NDI yiaize®n ot [ | Kt
Valeur (PSMV), les CarteB ¥ Ydzy' I £ Sa o/ / 03X €Sa {SNIBAGIdZRSE RQ! (A
de Cohérence Territori@alo { / 2 ¢ 0 @ [ Q2 6 2 S O i réndra tyahspakehtfet atcdgsitheA 1 S S
pour le citoyen tous les documents publics propres a la planification territore@akadollectivité La

validté des informations géographiques est vérifiéaats lesdocumentspubliés doivent étre jour

etcomplets5 SA2NXYIFA&>X S DS2LRNIIFAf RS fQdaNBlFyAayYyS LIS
ANI GdzAGS RS G2dza fSa R2O0dzySyda LINBa&S.Isdoxentlj dzQA £ &
respecter les normes CNIG afin que leur format soit le plugdataisé possible (la lecture SIG doit
étrepossible)l I 61 aS RS R2yySS&d Rdz DS2LBRNIFAf RS f QdzNbD I
partir du premier janvier 2020, toutes les keaitivités doiventy publierf SdzNBE R2 OdzYySy i a RQd
afin de les redre exécutoirs.
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Eguisheim (682016,1/14000géoportail.fr

Convention de veilldonciere :Nous nommons convention de veillenciére tout accordanimant

une straégie fonciéreentre le pouvoir décisionngElus)S (i  faRe@ kdScNtlicompétent (EPF)La

convention de veille est nécessaire pour le bon déroulement et le succés de la stratégie fonciere. Elle

la concrétise dans sa démarche pijatizS ® t 2 dzZNJ OSf I 3 ct®riFonSer @AFEtEelRS f S t
implique un cosensus autour de celgsiRS a2 NI S 1jdzQlF dz Y2YSyid 2G aS LIN
RQIFOljdAaAlGA2y RQdzy o0ASY F2yOASNI AGNF GS3IAdST fQ
les outils prévus a cet effet, et sans nouvelle autorisation du pou®iOd &4 A 2 Yy St X |j dzQA f

f QF @A aStRI2a RS fF O2ftftSOGAQGAGS 2dz Rdz O2yasSiat RQ
présente deux avantagéé RQdzyS LI NI SttS 206t A3S dzyS NBTFt SEAX
G§SNNA(G2ANB RdafiR@udpaesss istraBediai fjndiddd, Qutre partelle assure une

certaine réactivit¢ opérationnelled2 y F2 N¥ SYSy G | dzE 202S8S00GAF&a RQl VY
F2YyOASNY ! yS 02y @SyiliAzy RS @SAttS SaidRRayOf dzp¥ S
des amendementd.a convention de veille ne décharge pas la collectivité de toutes responsabilités
2LISNF GA2yyStftSad /2YYS a2y vy 2 Yun fraQdl yeelgiojuizéire t I O2
f Q2 LISNI (S dzNJI T D2 PN SNIS. 9 & dplledtiv@@és t contractantesdoivent  étre
particuliéranent attentives aux mutations fonciéresdes gisements fonciers stratégiquesui

pourraient avoir lieu suleur territoire. Elles peuvent@ | LJLJdz& S NR S &dzamasiOofaldiNI G A 2y a R
RQ! f A S yle3 Mise§ 8nldemedre par droit de délaissement, ou les rumeurs de succession ou de
@SyitS Sy OFra RQIFIOIdAAAGAZ2Y LINBGdzS LI NJ ySI2O0Al GA:
RdZNBS RS I O2y@Syidiazy Si I teuesibf@ndatiohsdlans s R2 A
YSAtfSdNE RSfIFA&AY alya ljd2A £ Q2LISNI G§SdzNJ F2y OA SNJ
pourra pas interveniefficacement

%2yS RQ! YSY I 3SYSyAl QA Fgt®REIRSht eddie pefmis de constreigroupé,

la ZACpeut étre crééel @I y i £ QI Olj dzA Bet avarRageperdtdr a Ta2cyll€chivBeNd®
YENnGNRASNI dzy LINPINFYYS RQdAzND | yidcalds spédigies Bty & |
complémentairesa sonPLU. Ce projet réglementairesteconcusur mesureafin que la collectivité

puisse intervenir efficacement, avec ou sans partenaires privés, dans la réalisation de son
LIN2EINF YYS RQIYSYIl3SYSyl 2 dzoiR&orsbubigh? ded SahierSdesSy i dzN
charges pour chaqueection différenteau sein de la ZC. Ces cahiers des charde®nt les
prescriptiongechniques, urbanistiques et architecturales comme la densité, la forme, la typologie de
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logement, ou le contenu de chaque sectiofinsi, laZACy QSaid LI & RSaGAYySS ¢t
RQI ®§dZA 2y T2y OASNBZI YI &courtDé & SoydnIFNdéSdé ratoeaisedi A YA a S
f QdzND I yAal GA2y RSa 3IAaSYSyda F2yOASNB fSa L dza
nombreuses parceleet de nombreux propriétaires susceptiblies mettre en péril le projetpar des

interventions ponctuellesu coup par couplLa ZA@Meut également renforcer une urbanisation qui

soit en cohérerce avec lexriteres de mixité fonctionnelle et sociadli territoire & développer Les

propriétaires doivent alorgsespecterles regles de la ZADans le cas contraire, figuventmettre en
RSYSdzNB I 02ttSOGABAGSD® {A StftS yQIOKsGS LI a S
Etablie pour une durée de 5 & 10 aris, | LINE OSRdzNE RS ON3IB luél Eli2 goit R Qdzy S
F3a20ASN) aSa KFIoAGryGa Si G2dziSa tSa FdziNnBa LISN
Elle contient un dossier de création et un dossier de réalisation qui impose une définition précise du

LIN2E 2S G 0 LINE I NI Y Y SamRe& GeljcdmbtiuiSion Smyodalités IdiNhahtement). Si la
YIENGNREAS F2yO0AS8NB yQSaid LIa 26fA3IFG2ANBE SttS f
/| QS&id LIRdzNJjdz2A dzyS %!/ LISdzi | dde &ek haDansHENRR @ dzS NJ ¢
ONBI GA2Y RQdzyS %! ekprogrisrolrRibrgempter Lidlaid si séMi@ation estjustifiée
parunedzi A f AGS LJzof AljdzST Ff2NAR S LINRB2SG RS %!/ L)Sd
(DUP).

RéférencesArticlesL 3111 4131388du/ 2 RS RS f Q! NbIFyA&aYS$S

Réserve fonciéres a long terme: Cette notion désignéous les biens foncierbatis ou nonbatis,

achetés par des acteurs publicspetrtéssur une période allant au moir& dza IL@z0dou plus Ces

acteurs publics peuvent étre demllectivités, f Q: dii ltalites les autresstructures publiques

compétentes en matiérede maitrise foncierer. f QA Yl 3S RSa ; GlFofAaasSySyi
créationRS NBASNIWSa T2y OASNBa t f2y3 G§SN¥YS sEthui LI NJF 2
lorsque cellODA SEA3IS € QF OljdzA aA G A2y RS LAMBI2AYSAdaNABED d2iINE2 LN
gisement foncierfragmenté en plusieurs propriétgseut prendre plusieurs années par le jeu des
négociations ou des contentieukais le principal avatage des réserves fonciéres a long terme est

j dzQSt f Sa hifdpdf Bsiatobigitions RegisemensfonciesRA G &G NI 0§ S3IAljdzSa R
de les protégedesrisques dela spéculationde larétentionS i RS fimiopilere.L 6 A ¥R Sa i
donc pas nécessaire de justifier une acquisition foncigaeun projet précisémentdéfini lorsque

celleci est destinée a alimenteune réserve fonciére @ dagpérateur publique.[] QAY G SN G R
f QF OljidZAaArAdAzzy &S5 Eem dorsgrvaton debiadd fangiefs a GoAggrineSpeul S @
toutefois soulevelquelques faiblesses. Premiérement, les acteurs décisionmelsds ou présiderst

RQOU /3G G2dzi LI NI AOdzZ A 8§ NBYSy (i -afdifeu IS pradamité Rifréa LIS (0 A i
eux et leur hab#nts est forte se projettentrarement audela deleurs 6 années de mandate qui

NBYR fQ2dziAf LISestiméDauRidideachtiiey ieserdes foricidregda long terme

peuvent aussi étrénterprétées comme une forme de rétention fonciére publiqgeentribuant a la

aLisodzZ FdAzy Si o /{QESAYGT LB2(dxNAjydza002éyier AR BEStonfusivhs)2 NIi |y (
que la création @ dzyé&erve fonciére a long terme soit exclusivemdatliéeau bénéfice de futurs

LINE 2S (i a RoaEisiguelaicBatiddddé bgements sociamu laONB | G A2y RQSI dzh LI
publicg collectifs.
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Majoration et minoration de laTaxe Fonciére sur les Propriétés Non BaA({€EPNB)la majoration

de laTFPM® peut constituer un réel levier de régulation du marché foncier contre la spéculation
immobiliére. Toutes les TFM\sont calculée & dzNJ dzy'S o0l &S RQAYLIRaAGAZ2Y S3
locative cadastrale des terraindais &S LJdzA & I f 2 A  ldeMidNatighdl poairdeNJ f Q9 y
Logement (ENL), ainsi que la loi de finance n°ZA®BO® (article 82), il existe la possibilité pour les

Ydzy AOA LN t AGSa RQFLILIX AljdzSNJ dzyS YIF 22N} GA2y RS fI
batir en zone tendueUnemajoN G A2y F2NFFAGFANB RS mMnexkYu Sai
inciter les propriétairesdes terrains nus situésSy 1T 2yS ! 2dz !'! RS& R20dzyS
engager des projets de constructionou a vendre leur terrai® [ | YI22N): GAz2zy &
automatiquement aux communesgjui sont a la foissoumises a la TLV et a la classification A du
iT2yF3S tLb9[® 9ftS NBadGS FrOdzZ GFiABS LI2dzNJ £ Sa |
aprés délibérationde leur conseil municipal. Ces collectivitgsuvent majorer leur TFPNB pour

anticiperla pression fonciere au sein de leur enveloppbaine. Mais dans ce cas, cette majoration

R2A0 sONB O2YLINARAS SyidNB n S oe LI N Yu LI dzNJ dzy
peut pas dépasser 3% de la valeur forfaitaire moyenne auDm3surcroit, & valeur forfaitaire est

fixée par dONB G Rl ya S OFRNB Rdz RA&LI2 &RobidnF AroerA G A I £ F
toutefois que les terrains agricoles ne peuvent pas étre visésmamajoration de la TFPNB.

Af QAYBSNESIT dzyS 02ttt SOGADAGS SINDENI $\5AANINITBNINI R §:
de construction lorsque cewsi présentent certainesspécificités Elles concernent leserrains

abritant des arbres fruitiers otous ceux qui sont considérés comrragiles, sensibleS &G R QA y (i SN
écologique ferrains sitiés enzone humide, trame verteu bleue, Natura 2000, Zone Naturelle
ROQLYGSNBG ; O2f23A1jdzST CldzyAadAljdzS SG Cf2NR&GAI dZ
VI GdzNBt £t ST SGOX0d 9y SOKFyYy3aS RQdzyS &HerranS,Nel (G A2Y
LINE LINASGFANB F2yOASNI aQSy3dl 3S tapirSRodnfrisftS IS
NEy2dzStlotS G2dza tSa p Fya @S0 tQ; GFdo

Référencesart. 1393 & 1398 A du Code Général des Impots.

Taxe sur la cession de terrains devenus constitles (TCTDC)Les communes ou leur EPCI
compétentdansf QSf I 602N A2y RSa& R20dzy¥Syida RQdzNBIYyAaYS
O2YYdzySa 1jdzQAf NBINRAzZLISTE LISdz@Syid YSGHGGNB Sy LI | OF

>~ A s s oA

[ Q202SO0GAT SRS RS 0GBERBE 02y iNB t QAYTFil GhR2Y AYY:
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récemment devenus constructiblesCette meste est particulierement adaptéewux territoires

tendus ou il faut concilierla lutte contref QS G I t SY Sy (iles teNdnkdéd grodiktigrSde
logementssupplémentaires, tout en les laissaatcessibles aux ménages modestes. En effatr p

maitriser la valeurdes terrainsque la communesouhaite rendre constructibles, la collectivitéest

0 Sy (i &dmerRiGson offrede terrainsconstrudibles afin de répondre aux logiques du marché

YIAa OSftl yQAYyORAX (S edphheds adricolestet najts@oaveniljius atkatif park S

leur prix Ainsi, pour dissuadda rétention des propriétaires attentistegui pourraientprofiter de la

situation ou la collectivité cherche a urbaniser les disponibilités foncielass les zonesléja
constructibles il est permis aux collectivités de taxer les plafues sur les ventes aesterrainsnus

dans undélaimaximum de 18 ans aprés leur noueetlassificatiolR I ya4 f S& R2 OdzySyida R
La taxe est égale & 10% du montant de lafiust dzS® / SG G S fasdSendelssia QI LILIK A
f QF OKS(GSdzNJ Said dzyS O2tt SOGAGAGS Llzof AljdzSZ dzy 9t/
Référence art. 1529du Code Général des Imp6ts.

Taxeannuelle sur les Logements Vacants (TL\Wjise en placde 10 mai 201 f | appliueawd Q
logements vacants présentanslesO2 YYdzy S& | LI NISylyd t RS&a 12ySa R
urbaine) de plus de 50.00abitantsS i 2G At SEAAGS dzy RS&SljdzAf AGNB Y N
logements Ainsi,tous lespropriétairesconcernésR 2 A @Sy i a QI Olj dzi léui IBgedneRt®st OS G G S
vacantdepuis au moins 1 aia compter duv S NJ 2 | Yy @A S D& sREdt, YesJdgameiitd VAcAnts ne

sontplusda 2dzYA & t f I (Uh IBdemeRt@dclipé pefidani auangids 90 jours consécstifs

une F YYSS RQAYLRAAGAZ2Y yQSaidLallL\lm pddrgledade RISsNdgler B2 YYS @
propriétaires a maintenides logements vides dans les zones urbaines ou la demande en logement est

forte.{ 2y G dzE R QA YalLE5BoAalprerdigfe aSnkelppdsset 5% les années suivarses

t I ol 4SS RQAYLIZAAGAZ2Y -R&ne dalkuléeln|part defavidleud todativei de2 y 6 St
f OQOKIF oK @y2 YK YL ROISAI ADITIKRYW(I SERS WSy dza LI NJ £ Sa
loyer modéré (HLM), les logements qui constituent des dépendances du domaine public et les logements

dont la vacance est imputable une cause étrangére a la volonté du propriétaltest a noter que les

recettes liéesacettd | ES O2y iNAO6dzSy il | dz FAYlIyOSYSyid RS fQ!b! |
LaTLW S O2yadAdGdzS LI a dzy 2dziAf RS arottl régGaeurSmpdse y OA § NB
de fdt aux grandes aires urbaindent f afcession aux logemengst devenue difficile poures habitants

Ces difficultés se caractérisent pam niveau élevé des loyeest des valeurs de transaction immobiliere

Le décret n°201® b Rdz mn Y| sembiende conimuriesi SfectteRrSrgvancheil est a

préciser quela TLVest inspirée de laTHVL, ellenéme destinée a&ontrer la rétention immobiliere de
certairsterritoiresdansdzy O2y G SE(GS RQdzZNHSy OS o

Référencs: art. 232 du Code Général des Impét80OHFRAUT60-2014311

¢ ES R Qndurdes liogaingngs Vacants W : Crééepar la loi ENL n°200872 du 13 juillet 2006

elle ne doit pas étre confondue avec la TLV. Si son role est sensiblement le soérfanctionnement est

un peu différent.En pemier liey les logements vacants sont considérés commeafeks deux années
RifbccupationS iy 2y LI & + dLISNSG ALBE) dBCdzyAS ya SidefdsE RQA YLIZ & A G A 2
f+ GFES Reduirestk infériduk 21§ TLM THLV est amoinsséverelj dzS & LJgai A G S & dz
eled QF RNBaasS &SdzZ SYSyid | dzE G SNNR G 2@peRiant elfjedmste ynS &2 y (i
outil de dissuasion de la vacanitemobiliere puisge les logements vacanttaient jusquela exonéré
delataxeRQKF 0 A G GA2Yy @

La THLV peut étré A & S Sy  délilz@atiBn disitoMinunes ou les EPCI dotés de la compétence PLH

RS a | dzQA f &ettépbssibiig dffeleRyk icobectivités locales fait de la THLV un véritable outil de
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régulationdes logementvacants et donan véritable outil de stratégie fonciére. De plus, les recettes de

la THLV vont directement aux collectivités concernées, au méme titre que les taxes for@érastres
O2yRAGAZ2Yya RQI LILX A O (A 2 gelleRdela TLV. Paii bxensple, de8 yogemeantd YA £ | A
F LI NI SYyFyd FdzE | [a 2dz R2yd ft1 @1 OFy0OS Said AyRSLISy
logements inhabitables, ne peuvent pas étre ciblés par la THLV.

Référencesart. 1407 bis du Code Général des ImpoB@HF~TH60-20150106

Taxe sur les friches commerciales (TEG)Y f S & QAY&ALIANB RS t Gl ES &dzNJ
intérét est de mieux lutter contre le phénomene de rétention foncietees propriétaires de
commerces pouvaient abuser de tellesafiques sans étre sanctionséO2 YYS f QSiGl ASy
propriétaires de logements. Or la thématique des commerces et des commerces de proximité prend
une importance croissance dans les problématiques de revitalisation des céotiggs. De plus, les
documentsRQdzNb I yAayYSs O2YYS tSa t[!> YIAa | dzaair f
préférentielles de certaines activitédansf QA Y G SNk G O2 Y Y dzy eutlziotrir NS = Y I A
spéculation du foncier déisé aux activités commercialessns la dissuasiafe la TFC.

Les communes ainsi que les EPCI compétents en aménagemerg ge$ ActiviRR@Commerciales

6%w! /0 LISdz@Sy i AyaidAddzSNI €1 ¢C/ LI NJ RSEAOSNI GAz2
RQSELX 2AGF GA2y SaviennentrsijentiBaletrblBxedtt nf GSEOSLIGAZ2Y RSA
indépendantes de la volonté des propriétaires§on taux est fixé a 10% la premiere année
ROQAYLIZAaAGAZ2Y T LldzA & mupdela Ral uneRstanitd 8éYbBratiid conseit™

Ydzy A OA LI £ 2 dz RS est @Bibldlelmajorer ¥eisd@uk & M imite du double.

Référence art. 1530 du Code Général des Impobts

Versement pour Sous Densité (VSD) QS & G  dzy facRitatd vid2drid & (rehfdreer la taxe

RQIF YSy I 3S YdSsyiné @assurérunéilisaion pluséconomeR S f QS alutter@&htreS i L

fé@lementurbain. Il peut étre appliquk ya tSa T2ySa !X 1! 2dz b! RS3

(PLUOWPLU LI NJ f §a O2YYdzySa SG £8a 9t/ L O2YLISGSyda &
- 7
L

doivent fixerund SdzA f YA YAYIlF f LI NJ SO0 SdzNJ 3 S &aguk@ntRKOAEydzS |
versement destiné & compenser la densité manquapté a NB OSGiSa LINRPFAGSY
jdzZA | OO2NRS tS& [dzi2NRAIFIGA2Y & RQAzZNDIyAaAYSo

Référence: art. L33136 duCR S RS f et akbl58% AudCy¥US Général des Impots

Lac duGrand Ballon des Vosgesommune deautenbachzel(68) 2016,1/14000géoportail.fr
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tfFy RQ! OGA 2 yYe PAR ¢60ukh Soausade doCuments marquenit 16 2 dzi A 8 aSYSy G |
A0NIF 0S3IAS F2yOASNBE SiG FY2Nelyd ar YAaasS Sy LINI G
INI LKA dzSET RQdzyS 02y @SyiliAiAzy RS @SAttS T2y OAsNE:
NELINBYR S NBTSHNBygOMSt R20F QMM I0EE led @QishS&ddy/ féhciedsdiD S

0 SNNA ( 2 A NiBs sRIISsgigentedts fonciers stratégiquegli doivent étre acquis sont
conservésdans le document graphiqgue du PAEe dernierfait égalementapparaitre les outils

juridiques & mobiliser pour leur acquisition.

La convention de veill¥ S i Sy cedpdize@®d&planifié dans le document graphigike doit étre

votée par les différents conseils institutionnels pour validagbrexécution(conseil communautaire

pour la colled A A (G1SE O2yaSAt RQl RYRI¢ pemetRIQl X 2 6thdé Az85 NJQ 2
rationaliserson processus opératimel sans devoir faire réétudiethaqueacquisitionaupres des

conseils institutionnels. Ainsi, eljeue le réle de consensus en ayariligé tous les acteurs de la

stratégie fonciere & | @2 ANJ NBFf SOKAG S SttS FYStA2NB I NE
Quant aux fiches foncieres, elles regroupent toutes les informations utiles & chaque gisement foncier
stratégique, pour en faciliteles acquisitions. Ces données peuvent étre confidentielles et elles ne
R2AGSY(l siGNB LI NILFIASSaAa dzQSYdiNB S LRdz@2AN RSO
O2yaSNBSyid y2GlYYSyld fQFRNBaasS Rdz IAa®wsesiz al
propriétaires, les baux, les hypothéques, servitudes ou autres charges qui péuiv&ineé associés,

S (i OXPAF peut étre modifié par des avenants mais -ceawivent étred nouveawalidés par les

conseils institutionnels.

tftly [ 20!l fe(PRO Ve gidlue RSa tfFy RQhOOdzZLI A2y RSa {:

nés dela loi relative a la Solidarité et au Renouvellement Urbain (SRU) du 13 Décembre 2000.

Certaines petites communes rurales lui préférent toujours la Carte Communale,Riad lest parfois

jugé comme trop ambitieux edlavantageadapté aux enjeux des moyennesgrandes villes. Il doit

notammentLINE LJ2 8 SNJ dzy NI LILIR2 NI RS LINBaSyial dAiazy Si RS F

réponses pertinentes de développementviaturi 'y RQ! YSY I 3SYSyid Sié RS 5S¢

(PADD)définir desOpédNJ G A 2y ad RQ! YSy | JGAP)Soyhine réphdedaddcréty Gans

certains secteurs, epréciserSy FTAYy f Ba@S®PaRI fa NBIfSYSydrANBa t

f QSt I 0 2 NI Ulirplgyie dBsCrelggonsabjlités de plus en plus contraignantes pour les petites

collectivités.Il reste malgré tout un document juridique intéressant car il fixe les régles générales

RQdzi A f A & [Elles Soyft reprégent@es fpab un document graphique@mmé le «zonage».

Celuici est structuré en quatre grandes entités, elfaémes subdivisées en regles plms moins

précises selon la particularité de chaque zone. Ainsi le sigle U désigne les zones urbaines, le sigle AU

gualifie les zones a urbaniser qui peuvent déja étre viabilisépar lesréseauxtechniques (on parle

aussi de réserve fonciére), le sigleefsrésenteles zones agricolgasquela réservéesa cetteseule

activité, enfin le sigle N est assigné aux zones ndtugeli >-a-dDeCx@itdsiies zones non agricoles et

Y2y O2yaiGNHzOGAG6fSE OLINF ANARSaAZ F2Nsdax fF0az Siao»

NEBy2dzdSttSYSyld dzNBFEAY RQdzyS 02YYdzyS LI NJ NI L2 NI

des sols de chaque parti territoire étant décidé avec stratégie, la protection de certains espaces

est alors plus facile faire respecterS i f QdziAf A&l GA2y SO2y2YS Rdz F2y O

Un PLpeut égalementontenirdQ I dzii NBScmpiBehtai@sielon legossibilités accordées par

fS O2RS RSNEQUABI RRAVEIIYSYSYy (s NBESdvEsiserktBdesdl o NRA
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5t ! IXSt  LISdzi Sy O2dz2N} ISNI f QAYGSYaAFAOLGA2Yy LI O
densification BIMBYCertainegle ces r@lespeuvent étre détailléegn annexe du PLU

Les PL@voluentde plusenplzd @SNAE dzy Y2RS§fS AyiSNO2YYdzylfd hy
est doubleY R Qdzy Sassuie Mdiréfléxions de projeentre territoires intercommunauxen

renforcantla coopérationetf QS F ¥ A OA S gudidanciérs dek yidyénam&ationnelsa mettre

Sy dzdRANBDZ NB LJ- Ndéchadrder cedSiméd réspondaiilités compétences, pouvant

étre jugées commerop onéreuses notamment dansds pluspetites communs, versun échelon

supérieur et fédérateur, alQA Y 3S RS& &d@yRAOIGA RQ: Gl oftAaaasSy
Intercommunal (EPCIMalheureusement, un PLUi est souvent synonyme pour les élus locaux de
NBYy2yOALFGA2Y K Q6z0D Haf Ral dnirAuycat Botes nouvelles décisions de

projets dovent étre prisesen concertation avec les autres communes partenaires.

Afin de cerner au mieux les enjefoncierR Qdzy'S O2 YYdf S L2 &3 1R Rdf LJILI2 NI S NJ 1
conseils)es EPF peuvent participarf é@boratonR Sa R 2 OdzY Sy (i écomneQskistintdy A & Y S

YI nidNX &S Le’ P2 az@Ni ahtSun devoir de compatibilité avec le SCoT.

Référencesart. L1231 aL123#n Rdz / 2RS RS f Q! NbFyA&ayYSsS

Schéma de Cohérence Territorial (SColfstaurés pata loi SRU du 13 décdme 2000, les SCoT ont

remplacéft S& { OKSYlF & 5ANBOGSdZNE RQ! YSYylF3aSYSyid Si RQ! N
RQlFylfe&asS adzNJ fdporteBuheScuhBrgnitaiau tpritdirétd@ii.y'lies SCoT peuvent

étre desoutilR QA Y G NP RdzOGA 2y t dzyS &0 NI (S 3desrritbiRegf @t § NEZ (
T 2ySa LINR2NRGIF A NBer. IR duyeiit aiNdddlijlei 1as2oycupation©@ s6liDe]

plus les SCoTaifposent aux PLW@t aux PLHIIs restentnéanmoinsdes documens RQdzNbB | YA 4 Y S
intercommunaix assez vastecompte-ii Sy dz Rdz y 2 Yo NB RppuvedtbedidtipeyiBa |j dzQA
2yl t£S YSNAGSY(d RQAYLIZASNI I dzE O2ftt SOGABAGSE f2C
RQSyaSyotS RS& nSpseaddsat lakdnceRabicret la @fiexdoh intercommunale &

une échelle locale supérieure.

Les SCoT se structurent comme les PLIesPLUi on retrouve un rapport de présentation et de
RAIFI3y2a0A0 Rdz G§SNNA(G2ANE RODSEGmeSent Dirgblet(FADD), uiR Q! Y S
520dzYSyid RQhNASyGlridA2y Si RQho2SOGAT oMl yAA &l
pas aussi proche du terraigue les PLU, lesSCoTy Q2y G LI & @201 G4A2y t F
reglementationsprécises des saqlsnaisils ont pour objectif de les orienter. Il faut surtout voir les

{/2¢ O02YYS RS& R20dzySyida NBIESYSydalIANBa OF RNBa L
échelons inférieurs.

Référencesart. L1221 aL12219Rdz / 2 RS RS f Q! Nbl yA&AYS

t N2 3 NJ Y Y SHalit# (PLH) LeRPFLH deviennent des dispositifs de plus en plus pertinents
RFya dzyS &ad0NIXQiS3IAS FT2yOASNB® /S az2yid RS& R2O0dzySy
matiére de politique de logement. La Bgalité et Citoyenneté de 27 janvierlZa renforcé leur réle

dans la maitrise du foncier. En efflts PLH sont de plus en plus décisifs datmndéveloppement

RS f Qé&nlparticiiliér forsque les besoins daixité sont fortsdans lesi SNNA i 2 ANB&a GSyR.
pourquoi les PLH doiverdésormais apporter une réflexion plus poussée sdir @ dzii A>f duad | G A 2y
F2YOASNY hy LINIS f2NE RQ2LIGAYAAlIGAZ2Y Rdz F2y OAX
L I OS RS& 20aSNBI{i2ANBa T2y OASNA LIS NEsghymatdn LI2 dzNJ :
fonciére.
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Les PLHKe structurent ertrois grandes partie¥ f S RAF3Iy23aGA 02 f QSy2y0S RS:
fS LINRPIANIYYR2ROISGiiA ZWVNSL 02 YLI (A0 f @hsent auPEDetf Sa { /
t[ ! Ad Lfa LISrdzgobtgsien dRiekekixPISJdzNE s

[ QSt I 62 NI A 2y deRddd&gblissgment RISt i yCeopération Intercommunale (EPCI).
CelilOA yQSaid Llka 20fA3IS RQIFIG2ANI £ O2YLISGSYyOS t ]
contient au moins une communge plus de 1®nnn Kl 6 A ( | y (d&a uBdiconipéemdet S E SN
habitat quelconquePar ailleurs, seuls l&st / L R2GSa& RQdzyS O02YLISGSyOS t]
Etablissement PubliEoncier local et lesommunes qui voudraient adhérer ne le peuvent que pa

leur EPCI si celui est doté de la compétence PLH.

Référencesart. L3021 aL304-H Rdz / 2RS RS I /2yadNyzO0GAz2y SiG RS

Secteur de Mixité Sociale (SMSAussi appelé Servitude de Mixité Sociale, les secteurs de mixité

sociale sont de plusneplus priséRI ya f Sa 2dziAfa RS YIndiNR&aS RS fQl
Sy OFra RS NBFIftAalFldA2y RQdzy LINRAINI YYS RS f23SYSy(
réaliser dans leespect des objectifs de mixité socialées catégories degements sont définies

dans le PLU. Au contraire des emplacements réservés, [ yS®Il O Gt 2pdkRd8 droit de
délaissement aux propriétaire&n revanche, la servitude ne fonctionne que sur les terrains ou les
propriétaires décident une opérath de condNtzOG A2y RS f23SYSydaod /St yQ
de constructiorRS 02 YYSNODSa 2dz RS o0dzNBlIdzEd [ QSTFFAOF OAGS
zonage du PLU.

Référence art. L1231-5 (partie I, alinéa 4)

Zones de densité minimale a proximitéed transports collectifs Les PLU,PLUiet SCoTpeuvent

imposer une densité minimale de construction dans les secteurs desservis par des transports
collectifs existants ou programmésa loi est évasive sur la limite maximale des périmétres mais la
miseSy dzdz&NB RQdzyS GSttS RAaLRaAAGAZY R2A0 siNB ac
avec le SCoT et tBélimitation de ces secteurs doit étre reprise dans le réglement graphique. Si le
{/2¢ yQAYLRaS LI a RS RSy aAtkeScréeingaleat ptofginititbes  t [
Leszones de densité minimale & proximité des transports en com@@A y & LIA Ndyats RS &
R Q I»HIS sont deprojets cré&t  itiafive die certaines métropoles comme celle de Grenoble afin

RQI & a dzZNBudJpodssitzié bingidbanisation harmonieuse autoufes transports collectifs. Ainsi,

f 0202S8S00GATFT RQdzyS T2yS RS RSyaAidS YAyAYived t LINEP
inciter lapopulation locad a utiliser les transports collectifdu fat de leur proximité etil espére

favoriser leurentabilté Sy | dzZAYSy dFyiad €S LR (GsSyiGA St Rdz y2YONB F
Référenceart. L1524 ¢ Rdz / 2RS RS f Q! NblFyAayYsS

Secteurde plan masse Dans un secteur donné, en zobket AU deR2 OdzYSy 4 RQdzNB | y A
type PLU il est possible de dessiner detans masse. Ceuxci permettent de fixer des régles
spéciales de construction par une représentatgnaphiqueassezexpliciteSG O2 Yy ONB (i S LJdzA a
doit étre en trois dimensions Parmi ces régles se trouvent les plogpaértantes comme les régles
Rifplantation, de hauteur ou de gabarit. Elles sont rappelées aux articié§1® a R.1525 du
/ 2RS RS f Qdz2NBlyAaYSad
Un secteur de plan massgermet de garder une madiise fine et stricte sur des projetsque la
collectivité \eut laisser en initiative privée [ I O2f t SOGAGAGS yQSad, LI a 20
pourvu qe le secteur de plan masssot bien défini. De plus, il permet d&@ QF T F Ndla/ OK A
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structuration des parcelles fonciérds / QS & (il SLa2(dzNIj QlkRakiaptéAux environnemens

ou lastructuration des parcelles est complexén secteur de plan masse est un moyen efficace et

LISdz O2 Hii SdzE L2 dzNJ I+ NRSNJ £ YIniNxRaS F2yOAs8NB RQd
Référenceart. R152n n Rdz / 2RS RS ft Q! NblFyAays

o

Strasbourg 2016,1/14000géoportail.fr

Négociation:t N2 OSaadza AyO2yiG2da2NYy I ofS RSa |OljdAaAGAZ2Yy &
acheter des biengmmobiliers auxpropriétairesavec conciliatio® / QS a (i LJ2 dzNJjRI2SAt dzaS |
privilégient ce mod@pératoire Cependant, son succes demeure incertain et un échec peut remettre

Sy OFdzaS f QSy a 9% adg&iatibhCeaiiye desINBn@Brilis entre les deux parties
négociantes (acheteur et vendeur). Pour favorisemiedleurscompromk & = f (R20KIS (ASHENY LJ2 &
comme un bon communiquant afin de sensibiliser aux mieux les propriétlirdsit également

al @2AN aS Y2y UNBNI NI d8adzNF yid LI2dzNJ F GGANBNI £ SdzNJ C
RQI RILJG I ( duR gérnrJRutsNoksdirds et leurs désfrst Yy SA2 OA L GA 2y LISdzi Tt
métier a part entiére ar son expérience est précieuselle estgage de réussite.

Droit de Préemption Urbain (DPU)Il est un outil réglementaire qui donne la possibilitxa
collectivitts(communesou EPGIRS 4SS &adz a A G dzSNJ £ dzy | Olj dzZSNB dzNJ Sy
Pour celaune collectivitédoit avoir préalablement précisdanssonR 2 OdzY Sy i RQdzNDB I yA A Y
qui soumettra les propriétaires au DPCette zone ngeut concerner que les zones U et AU des PLU

ou PLUiPour rendre une vente conformdes vendeursdevront transmettre a la collectivité une
5SOfFNFGA2Y RQLyd SYtitA2 yI NI f IATSA/NEENJ W) 5.2 & LJ2 dzNJ &
avantagepral2 4SS LI NJ £ S 5t ! Sadid | dzQAdrunlbSmed fri thdoriqazy S O 2 €
du marché immobilier (selon les estimations d&rance Domaine). Si désaccord il y a entre le

vendeur et la collectivité, le prix en question est fixé par un jugé @S E LINPURNRRU né pedty” ®

étre instauré que si la collectivité é&t2 (G S S RQdzyR Qdpy!S / | NDeSurcrof, ¥heglsy I £ S
préemption doit étre justifiée p NJ dzy LINE 2S (i [RIXHISNIOAIGS LRIz f 5itlj 'dzS 1d9S dzi
auxEtablissementsublics Fonciers.

{A dzy O0ASYS>S LI N aSa& OFNIYOGSNRAGAldzSa 2dz £S (&L
O2ff SOUADGAGS LISdzi YSGGNB Sy dzdzoNB dmf désbi®tiani RS t
motivée. Cela peut notamment concerner leatlments achevés depuis moins de quatre ans.
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Ay2(GSNJ) IjdzS G2dza f Sa LdN® lepéfinfetiediSNG & RRAGdzy? adSiySly RO«
RSfIAaaSHMBYND® fjQata LISddz@Syid YSGGNB Sy RSYSdNB f
encasé NBFdza RQlI OKI (i 6 @2dsNatidnddlelP F2 Yy RAZASYSY (i a dzNJ
RéférencesDPU art. L2l Rdz / 2 RS RS f Q! NIl YRMA Y &R S5 tRISw f IQNIND | [y

%2y S RQ! YSY I 3SY S:Eifeesbukilisceed NBnBer lizdgdod da grandeexibilité car

ellerendLl2 834 A06f S (R@AdyOH del pdzdhiptipi @axls les zones qui ne peuvent pas étre
soumises au DPU. Cela concerne les communes qui ne sont pas dotB Q dayfais #dalgment

toutes celles qui voudraient un droit de préemption sur un @ ou N de leur PLU, car la 2@ |

pas de restriction sur le zonage réglementdR&a R2 OdzYSYy 4.8 Y RQWzND E YA DXE I G A
%!'5 YQAYLRAS pdcigeR 0 tzy R SaRBnggeriiehidR Pas de préemption mais elle

doit respecter la notiyg’  iriRéfBt général.

Le secondr @I y il 3S R QalznaSacitésdeTutteScanire la spéculation fonciére. En cas de
LINBSYLIiA2Y 2dz RQSELINBLINAFGA2Y | dz 8SAy #m&@mm S %! 5:
fS 2dAS RS f QSELBN® LONRS fGlFA022yNI Hidk 2W2 YRSy if | %! 5 9f f S
seul effet dans les zones urbaines propices a la hausse des prix.

l'yS %15 JSdzi sUNB YAaS Sy dzdzdNB LI NJ dzy S é02 YYdzy S
au moins une fois tous lesahs.Dans le cas contraire, elle edbandonnée Une ZAD ne nécessite

LI & fF Y2RAFAOFIGA2Y RSa R20dzYSyilda RQ&ESHI 2#d&a XY
est obligatoire.Lf Fl dzi y23GSNJ ljdzS I ONBFGA2Yy dBitQdzy S %! 5
délaissement leur permettant alors de mettre en demeure la collectiljitizA NB F dzA SN} A G R ¢
dans undélaide 2 moideur propriété en venteA partir de 13, le bien concerné ne sgrlus soumis

au droit de préemption de la ZAD.

Référenceart. L216Mm Rdz / 2RS RS ft Q! NBlFyAayYsS

Droit de préemption des fonds de commercé&es modalités sont similaires au DPU classique mais la
préemption commerciale ne concernent que les fonds artisanaux, les fonds de commerce, les baux
artisanaux et les terrainF I A a4l yi fQ202S4G RQdzy LINB2SG RQIYSY!l
LINBSYLIiA2Yy | LI2 dzZNdommuriesaAsauyegaRi€l Hes Rcivitds EcBrnibmiques de
proximité. Il est particulierement prisé dans les politiqude revitalisation des centrésurgs.
Contrairement au DPU, la préemption commerciale ne peut pas étre déléguée a un autre organisme
public.

Référenceart. L.214am Rdz / 2RS &S f Q! NbBlFyAaY

Droit de préemption des Espaces Naturels SensilfENS)il permet QI Olj dzS Nibtégker tdat dzNJ

type QSa LI OS R2ydG €S OFNFOGENB vyl Gdz2NBf Sad YSyl OS
@sSaASGl t Sa 2 dytrouyeht étdd ISqualitg pagsagdr€du sit€es menaces peuvent étre

liéesa la pression urbaineu au dévelopgment des activités écononieset de loisirsLes ENS sont

b dz OdzdzNJ RSA LR f A (1 Adudzsmetie SaifleielicEmpatiyial avéc Ses ®CoT, les

chates intercommunalesde RS @St 2 LILJSYSy i S RQIYSYIlI3ISYSyild 2dz
RQIYSY Il ASYSy (i ® 9 yidépartameRt Se cénSeRvatdiré du litigr& Su IR communes

peuvent aussi préempter.

Référenceart. L142m Rdz / 2RS RS f Q! NblyAayYs$s
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Droit de préemption desspaces agricole] S&4 {20ASGSa RQ! YSY I ASYSy G C2\
Rural (SAFER) ont un drdé préemption sur tout type de biens immobiliers a usage agrieoleue

du maintien de leur activittd f £ S& yS NBINRBOSRSNRYy:G OSa o©elaSya |jd:
peut également concerner une terre en jachere ou en fourrage située en zonaerbaDPU reste

toutefois prioritaire en milieu urbain Le droit de préemption agricole rend la préservatitmces

terres possibleface a la pression urbainB i OQSad LI dzNJjdz2A Af LISdzi s N
SAFER dans les outitsgdratégie fortiere.

Référence art. L1431 du Code Rural et de la Péche Maritime.

Expropriation: ! YS LINRE OSRdzNBE RQSELINE LINRA I (A 20él typaSdediéhii f QI O
F2YyOASNI alya f QF 002 NR R SdroitshdBcedBARdifciencB du DBU, RS a |
f QSELINRLINAF GA2Y yQF LI & 0S5a2 apyiétaReCet péul BrgeRdei dzy S @2
a céder son bienElle permet également de libérer un bien de tout droit personnel, comme un bail

RQKI 0AGL (A 2ydoit Belz ceRifide (b2 wwiifruit notamment). En revanche une
SELINRBLINA I GA2Y yS LISdzi sGNB LINRy2yOSS(udiifispar f || & dz
une enquéte publique Le propriétaire exproprié doit étre dédommagé a la hauteur du préjudice

subi: son bien doit lui étre racheté a la valeur théorique du marché selon les estimatior$ idace

Domaine» et des indemnités peuverg § NB FAESSa LI N €S 2dAS RS f QSEL
Référence/ 2 RS RS f QOELINBLINALF GA2Yy L32dzNJ Ol dzaS RQdzi A f A

Forétde tbnayi AFi i E wgriune BeQwdnizends, 201d/14000geoportail.fr

Zone Agricole Protégée (ZAP) dzG Af RS &l dz@S3F NRS ONBS LI NIt €24
ZAP a pour vocation de protéger un espace agrgale F2 NBa G A SNJ RQdzy OKIFy3ISYSy
Y 2 R Soccipsrion susceptiblele causer la destruction durable de ces milieux. Leurs critéres de
classementreposent prioritairement soit sur la qualité de leur production (fertilité, Appellation
RONNAAYYREE SST X0 aA2A0 &adzNJ £ SdzNJ aAdGdz2r GA2y 3AS23ANT
' yS Wit LISdai sGNB ONBSS t fQAYAGAIGAGS RQdzyS 2d
municipaux, puis elle doit étre classée paagrpréfectoral apres une enquéte publique.

Les ZRa QI @R WziSy | yySES RS&ASR206MEYE ASRAGHD B BNIX (i dzR ¢
[ 2 NE|j dzQdzy R2 & &ohshhickeBt Sréélsl¥ Nde H¥icellRcSest alors soumis aux avis de

£F / KFEYONB RQ! INR OdzA G dzNB S R At2hy /ERSY YEAQY ATANBRYO dsit SiiL
Une autre conséquence a été observée dans l1631ZA 2 NB | dzQSf S yQSidflea G LI a
prix du foncier en périurbaine justifie plus de spéculation fonciére sur les terres agricofrstéger
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le foncier agricole deout projet de construction suffiméme a faire baisser son prix, facilitant par la
YsYS 200laAirzy tQAyadlfttlridAaAz2y RS 2SdzySa | ANKOdAZ G S
Référenceart. L1122 du Code Rural et de la Péche Maritime

%2yS RQ! YSY I 3SY S ydrApduffoieBURIDIB depratection contre la spéculation
fonciere2 dza 16 dmSe délaigrenouvelable)Voir la définition de la ZAD dans la rubrique des outils
RQI OljdzAaA A2y ®

Référenceart. L210Mm Rdz / 2RS RS ft Q! NblFyAayYSo

Emplacemens réservés (ER) Cettemesurepermet a la cdlectivité publique de formuler une option

adzNJ £ S& GSNNIAya |jGae3ged QBPpPyalr 3S ROk ONBzS NAB® 0?2
propriétaires, car un terraird NB i emiRl&ement réservé ne peut plus accueillir de nouvelles

02y &aiNHzOGA2Yya 2dz &dz0ANJ RQAYLEZNIFyda GNI g dzE | dzA
Cependant, les constructions provisoires et facilement démontables sont encore autorisées.

[ QOAVAONRLIIA2Y RS OS RNRAU GORETWE ORAzBNGISYHH SWS ydit [L
fSa GSNNIAya LISd@Syild siGNB O2yOSNYySasz ljdzQAata aza
moment ou ils se prédestinent a un projet de développemdas voies et desuvrages publie

(création, élargissementX 0 = dzy LINRP2Sd RQS&LI OS @SNI 2dz RS C
f23SySyia FARSa Si RS YAEAGS &20ALtSs 2dz SyO2NJ
OK2AAANI Idzii I yi RQS Yle#fésie)Bais Selpti daN@EnhaSdiinSprelj dsfiet S

justifié. lls doivent déterminer la nature des programmes par des études prospectives par exemple.

Les emplacements réservésapparaissent sous forme de trame dales parties graphiques du
R20dzyYSyid RQdzNDBIFYyAAYSP { A tramtiré & Wwulmon@@, S yhacriphidd & S NIJ S
ySOSaaArisS Sy NBOGIyOKS dzyS LINPOSRdA2ZNE RS Y2RATAOI i
Af QAYI 3S RSa {a{ Si RSa %! 53 fSa LINRPLNRASUI ANBa
articles L230L aL236p Rdz / 2 RaisnRE I ¥ @ dzNHzQ dzy LINB LINA SGF ANB y Qo
RSfFA&AaSYSy(sz f edstelidijoutss X SpedivitdlfiRdt PmiesSde ce temps pour

LINBLJ NENJ a2y LINRP2SG F@FydG f1 LKFAS RQFOldAaAGAZY
Référenceart. L15¥41Rdz / 2 RS & f Q! ND I y

Sites Patrimoniaux Remarquables (SPRls ont été institué par la loidu 7 juillet 2016en
remplacement desAVAP et desZPPAB dans un souci de simplificatioBe sont des servitudes

RQdzi A f A (affectdnideddfoik desiz8lslestinées a variser et a protéger le patrimoine bau

des espaces. L&SPRpeuvent alorsétre classé sur des quartiergjes villesdes monuments, des

sites archéologiques ou des paysagedmea A O0Sa aAdSa yQlF @FrASyd SyO2 NI
mesure de proted A2y ® [ S& Y20ATFa S@21jdzSa R2AGSyid siGNB
architectural, urbain ou paysager.

Un SPR doiétre composéR Qdzy’ RALF Ay 2aGA 0 SG RQdzy NB3IESYSyd |y
Dans son périmétre, tous les travaux susceptibl& dY2 RAFASNI f QSdFd RSa&a LI
AYYSdzofSa R2AGSYyG FIFIANB tQ202Si RQdzyS RSOf F NI (A
G0N} Ol dzE RSOFASY (G LRNISNI GGSAYyGS £ t1 02y &aSNDI G
méme, les dzi 2 NR &l GA2y&a RS 02y aidNdzOGA2y> RQFYSyYylFI3aSYSy

- A

Y2UADSE& LI N fQFEdzi2NRGS RSEAGNI Yyl £Sa LISN¥YiAa RS C
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Les sites patmoniaux remarquables sont classés par le ministre chargé de la cdpnésavis de la
Commissiob I GA2yFfS Rdz t I GNAY2AYS SG adzNJ LINPLRaAAGAZ2Y
de PLU (ou de PLUiI).

Référence art. L6311 a L6315 du Code du Patnoine

Périmétres de Protection et de mise en valeur des Espaces Agricoles et Naturels Périurbains
(PPEANP)Lf & a2yl RSadGAySa t LINRPGSISNI fSa SaLr O6Sa |13
/ SGGS OfFaaAFAOFGA2Y LABONIVASOUA f RS S LIE NBEYQYMYaiSINNR (S @AY
documents urbanismes, ce qui peut entrainer une baisse de la spéculation fonciere pour
fQAYLIX Lyl GA2y RS vy 2 dzaidd, inPREASFEfavbrEe’Ql [Odgiea & SI A NJK O
gestion forestiére etvalorise les espaces naturels ou les paysages. De plus, il donne au Conseil
Départemental un droit de préemption pour les motifs évoqués.

Ly tt9! bt LISdzi sGiNB ONBS LINI €S /2yaSiaft 5SLI NIS
des communes conceréa 2dz RS fI O2ff SOUGABAGS O2YLISGSydsS S
EPCI). Cela nécessite une enquéte publique environnementale puis une délibération du Conselil
Départemental.Lf a2t ft AOAGS S3LfSYSyid fQF@diraeRS 1+ OKI YO
[ S LISNAYSUNBE RS LINRPGSOGAR2Y LISdzi siGNB YAaa Sy dzdzo
O2YYdzyl £ S 2dz adzNJ OSffSa ljdzA az2yid az2dza S ws3at S
jamais concerner les zones U et AU des PLU, ni les périméesesAd.

Référenceart. L113Mp Rdz / 2RS RS f Q! NBlFyAayYS

Sites Classés[ Q2 NA AAy S R Sites irRckitd L2 askes xcldsaés ést trés ancienne

LJdzA a lj dzQSt £ S NBY2yiS t t2A Rdz Hm | GNRf wmMdhntTd L
espaces naturels remarquables sans forcément exclure le patrimoine architectural, archéologique ou
historigueRS a2y OKIl YLIOROBDY @8 4 (LR AN A2 yplusl sde@eptotili6ds Q K dzA A
dans la préservationde tels sitesplutbt que pour ceux s monuments naturels des espaces
LIAGG2NBaljdzSas  S3Sy RILa XBlédmengatian deS) AitgsiimdBsti moAS y S NI
contraignante que celle des sites classés. Elle rejoint les principes des P&it@soniaux
Remarquables.

En revanche, lestss classés désignent des périmetres inconstructibles et toute modification de

f QSGlF G4 2dz RS fQFaLSOG Rdz aAGS ysOSaaAaasS dzyS | dz
exceptionnelle de construction ou pour demander une autorisation spécialeral@ux, seul le

ministre chargéRS f | GNIyaAGA2y SO2ft23AljdzS 2dz f $&4 LINBT
Départementals des Sites Perspectives et Paysag@euvent y répondre favorablement. En
conséguence, un site classé permet de sauvegarder sofide un site naturel ou un site urbain

puisqe celuiciSa G 3IFNF yGiA LI N £Q; dFdo

[ QAVAONRLIGAZ2Y 2dz S Ofalla @bdnvsSighiDépaRénenfale desdieS, I LILI- N.
Perspectives etPaysageE Y| A& St €S LJSdzi S FI ANBNIAANS vzl RLONM
LJ NI A Odzf ASNE RQdzyS Faa20AlFGA2y 2dz RQdzyS O2ftt SOGA
batiments de France ainsi que les inspecteurs des sites au sein de la BREARS garants
administratifs.

Référencs: articlesl341-1a L341151du CodeRS f QIYPBANRYYSYSy i @

Espaces Boisés ClasgE8C)Une collectivité peut protéger un espace boisé, une forét, un parc a
O2yaSNISN) 2dz £ ONBSNE |jdzQAf & NBfs@Syid 2dz y2y RS
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Ceclassemén LJSdzi O2y OSNYSNJ RSa LXFydlrdAz2ya RQFfAIYySY
PLU qui délimite un EBC, car la décision est prise par le conseil municipal (ou par le conseil
O2YYdzyl dzi ANB aA 0QSaid f Q9t/ L I passiblé defcHanged 2eY LIS (i Sy
Of  aaSYSyid LI NJ dzyS NB@GA&AAZ2Y Rdz t[! t O2yRAGAZY
collectivité ne dispose pas de PLU, le président du conseil départemental peut prendre un arrété.

Bien que les EBC soient fréquemmedzls)IS N1J2 4 S& adzNJ £ Sa 1T2ySa b RSa |

LIS dzoSy G FdzaaA sONB &aAdGdzSa Sy 12yS ' Rdz Y2YSyid |
02AaS8SNY» 5SS adz2NONRAGX S OflFaasSySyd AyGiSNRAG (2 dz
dua2f RS ylFrddz2NB t O2YLINRYSGGNB fI LINRGSOGA2Y RSz

étre mobilisé dans le cadre des mesures de compensation écologique.
Référencesarticles L13@l aL13&c Rdz / 2RS RS f Q! NblFyAayYSo

Les ports de Strasbourg (67) ¢ de Kehl (Allemagneg)2016,1/14000géoportail.fr

La Caisse des dépoty QAy adAddziAzy FAYlIYyOASNB Llzof AljdzS OKS
comme un acteur du développement durable des territoires. Depuis 286 propose différentes

formes de partenariat et elles se sont déclinées en deux conventions distinctes. La premiére,

baptisée «Centreville de demaim £ a4 QF RNBaasS | dzE LRfAGAldzSa RS NBR
moyennes de plus de 10.000 habitaret des agglomérations de 20.000 a 100.000 habitants. La
seconde, nommé& Centrebourg de demaim, se veut plus adaptéa la revitalisationdes centres

des villes de moins de 10.000 habitants ou des aires urbaines de moins de 20.000 habitanta. Ainsi, |
Caisse des Dépots propoReQ | LILI2Z NII SNJ dzy | LJLJdzA FAYlF YyOASNE L I N
certaines2 LJS NJ- lainénglgémeR,Bous forme daréts ouRifvestissements sur fonds propres

F 2SO RQI dzi NBa LANAHI Blg pedtdalbrientapoitey e ekp@rtise et un soutien

logistiglS SO RQAY 3ISY ABINATSSIO G diSS  @ANBIEAORSE RSt SIAlL GA2y
dépbts.

Référence Délégation de Strasbourgy27, rue Jean Wenger ValentBP 2001%¢ 67080 Strasbourg

cedex

Lendsb I G A2y f RQetdeSDeveBEpementli Territoire (FNADT)Créé par la loi du

4 février 1995, le FNADdpporte des subventiongn complément des fonds publics et privés

mobilisés pour ds projets de territoireen faveur dudéveloppement durale (développement

économique, solidarité et qualité environnemental@esderniéres années, d QS a i LI NI A Odzf A ¢

fait remarqieren financant. K I dzi SdzNJ RS H o na e leprdgsdmme expéramentat S O
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