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Les gisements fonciers, parfois aussi appelés « gisements urbanistiques », sont les disponibilités foncières 

ŀǳ ǎŜƛƴ ŘΩǳƴŜ ŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ǳǊōŀƛƴŜΣ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ǇƻǳǊ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘΩǳƴ ǇǊƻƧŜǘ ƛƳƳƻōƛƭƛŜǊΣ ŘΩǳƴ ǇǊƻƧŜǘ 

urbain ƻǳ ŘΩǳƴ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΦ tŀǊ exemple, cela peut concerner une ancienne parcelle agricole 

abandonnée et enclavée dans le tissu urbain ou encore une friche industrielle à dépolluer et à démolir 

ǇƻǳǊ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ǘŜƭǎ ǉǳŜ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ǇƭŀŎŜ ǇǳōƭƛǉǳŜ ƻǳ ǳƴŜ ƻǇŞration 

mixte de logements et de commerces.  

Par gisement foncier stratégique, on insiste sur le caractère atypique du gisement qui présenterait des 

atouts particulièrement adaptés à un projet défini, ou à défaut de projets, à un maximum de possibilités 

futures. [Ŝǎ ŎǊƛǘŝǊŜǎ ŘΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ǇŜǳǾŜƴǘ şǘǊŜ la superficie, ƭΩemplacement géographique, 

ƭΩenvironnement, ƭΩétat, ou encore la valeur ŘΩŀŎǉǳƛǎƛǘƛƻƴ selon une logique ǉǳŀƭƛǘŞκǇǊƛȄΦ [ΩŀǇǇǊŞƘŜƴǎƛƻƴ 

des gisements fonciers stratégiques est une des conditions de ƭŀ ǊŞǳǎǎƛǘŜ ŘΩǳƴŜ ƳŀƞǘǊƛǎŜ ŦƻƴŎƛŝǊŜΦ 5Ŝ ǎƻƴ 

ǎǳŎŎŝǎ ŘŞǇŜƴŘǊŀ ƭΩŞƳŜǊƎŜƴŎŜ ŘŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ Ŝǘ ƭΩƻǇǘƛƳƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘǎ ǇǳōƭƛŎǎΦ 

[Ŝ ǘŜǊƳŜ ŘŜ ƎƛǎŜƳŜƴǘ Ŝǎǘ ŜƳǇǊǳƴǘŞ Ł ŎŜƭǳƛ ŘŜ ƭŀ ƎŞƻƭƻƎƛŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŘƻƳŀƛƴŜ ŘŜ ƭΩƛƴŘǳǎǘǊƛŜ ƳƛƴƛŝǊŜ ŀŦƛƴ ŘŜ 

signifier la présence ŘΩǳƴŜ ǊŜǎǎƻǳǊŎŜ ŜȄǇƭƻƛǘŀōƭŜΦ tŀǊ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴΣ ǳƴ ƎƛǎŜƳŜƴǘ ŦƻƴŎƛŜǊ ƳŀǊǉǳŜ le caractère 

précieux de la ressource foncière ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ǎŀ ǊŀǊŞŦŀŎǘƛƻƴΦ Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜǎ ŘƛǎǇƻƴƛōƛƭƛǘŞǎ ŦƻƴŎƛŝǊŜǎ présentes 

pour ŀǎǎǳǊŜǊ ƭΩŞƳŜǊƎŜƴŎŜ ŘΩǳƴ ƴƻǳǾŜŀǳ Ǉrojet urbain dans un contexte où la préservation des espaces 

agricoles et naturels devient de plus en plus préoccupante. En effet, cela suggère que le foncier est un 

espace terrestre fini et ǉǳΩƛƭ ƴŜ Ŧŀǳǘ Ǉŀǎ ƭŜ ƎŀǎǇƛƭƭŜǊ Ł ƭΩƛƳŀƎŜ ŘŜǎ ƳŞǘŀǳȄ ǊŀǊŜǎ Ŝǘ ŘŜǎ ƘȅŘǊƻŎŀǊōǳǊŜǎΦ 

 

En pratique doncΣ ǳƴ ƎƛǎŜƳŜƴǘ ŦƻƴŎƛŜǊ ŘŞǎƛƎƴŜ ǳƴŜ ŘƛǎǇƻƴƛōƛƭƛǘŞ ŦƻƴŎƛŝǊŜ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘΩǳƴŜ enveloppe 

urbaine. On les localise principalement dans ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ ό¦ύ ŘŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Ŝǘ Ǉƭǳǎ 

occasionnellement dans les zones à urbaniser (AU), car si ces dernières sont souvent considérées comme 

des réserves foncières par les collectivités, elles ƴΩŜƴ restent pas moins souvent des extensions urbaines 

ŜƴŎƻǳǊŀƎŜŀƴǘ ƭΩŞǘŀƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ Ŝǘ ƭΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǘŜǊǊŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ ƻǳ ƴŀǘǳǊŜƭƭŜǎΦ 

Les gisements fonciers 
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La prospection des ƎƛǎŜƳŜƴǘǎ ŦƻƴŎƛŜǊǎ ƴΩŜǎǘ pas toujours évidente, car ceux-ci ont de nombreuses 

manifestations Ŝǘ ƛƭǎ ǇǊŞǎŜƴǘŜƴǘ ŀǳǘŀƴǘ ŘŜ ǇŀǊǘƛŎǳƭŀǊƛǘŞǎ ǉǳŜ ƭŜǳǊǎ ƳŞǘƘƻŘŜǎ ŘΩŀƴŀƭȅǎŜ doivent être 

adaptéesΦ /ΩŜǎǘ ǇƻǳǊǉǳƻƛ ƴƻǳǎ ǇǊƻǇƻǎƻƴǎ ŘŜ ǊŀǇǇŜƭŜǊ ƭŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŀǳȄ ǘȅǇŜǎ ŘŜ Ǝisements fonciers. 

 

Les gisements fonciers de forme 

bƻǳǎ ƴƻƳƳƻƴǎ ƭŜǎ ƎƛǎŜƳŜƴǘǎ ŦƻƴŎƛŜǊǎ ŘŜ ŦƻǊƳŜ ǘƻǳǘŜǎ ƭŜǎ ŘƛǎǇƻƴƛōƛƭƛǘŞǎ ŦƻƴŎƛŝǊŜǎ ōǊǳǘŜǎΣ ŎΩŜǎǘ Ł ŘƛǊŜ ǘƻǳǎ 

les espaces libres de construction. 

Les gisements fonciers de forme constituent de fait un gisement foncier incontournable :  

Ҧ 5ΩǳƴŜ ǇŀǊǘΣ ƛƭǎ Ŧƻƴǘ ǇŀǊǘƛǎ ŘŜǎ ŘƛǎǇƻƴƛōƛƭƛǘŞǎ ŦƻƴŎƛŝǊŜǎ ƭŜs plus facilement localisables et les plus 

facilement quantifiables. Une simple étude cartographique ou photographique et quelques visites de 

terrains pour vérification sont suffisantes dans la majorité des cas. Grâce aux logiciels de SIG et à partir 

ŘŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘŜǎ ŎƻǳŎƘŜǎ ŘΩƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴǎ ǉǳŜ ƴƻǳǎ ǇƻǳǾƻƴǎ ŘƛǎǇƻǎŜǊ Ŝƴ ǘǊŀŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ 

ǊŝƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜǎ Ŝǘ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀǳȄΣ ƛƭ Ŝǎǘ ǇƻǎǎƛōƭŜ ŘΩŀŦŦƛƴŜǊ ǎƻƴ ŞǘǳŘŜ Ŝǘ ŘŜ ǉǳŀƭƛŦƛŜǊ ǎŜǎ ƎƛǎŜƳŜƴǘǎ 

fonciŜǊǎ ƧǳǎǉǳΩŁ Ŝƴ ŘƛǎǘƛƴƎǳŜǊ des composantes du gisement foncier stratégique.  

Ҧ 5ΩŀǳǘǊŜǎ ǇŀǊǘΣ ƛƭǎ ǎƻƴǘ ŘŜǎ ǘŜǊǊŀƛƴǎ libres de constructions bâtis, ils sont déjà à proximité immédiate des 

ǊŞǎŜŀǳȄ ǇǳōƭƛŎǎΣ Ŝǘ ƛƭǎ ǎƻƴǘ ŜƴǘƛŝǊŜƳŜƴǘ ǇǊşǘǎ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǎŀƴǎ ǉǳŜ ŎŜƭŀ ƴŞŎŜǎǎƛǘŜ ǳƴŜ ŘŞƳƻƭƛǘƛƻƴ ƻǳ 

une remise en état du sol par des opérations lourdes en temps et en moyens. 

La plupart des études de prospection foncière ǎΩƛƴǘŞǊŜǎǎŜƴǘ exclusivement au référencement des 

gisements foncier de forme. 

Lƭ ƴΩŜȄƛǎǘŜ Ǉŀǎ ŘŜ ǘŀƛƭƭŜ ŘŜ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ƳƛƴƛƳǳƳ ǇƻǳǊ ŘŞǎƛƎƴŜǊ de tel gisement foncier car cela dépend des 

ambitions et des besoins de chaque projet. Le bon sens du prospecteur foncier est mis à contribution. 

bŞŀƴƳƻƛƴǎΣ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ƭŀ Ŏƻƴǎǘƛǘǳǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǊŞŦŞǊŜƴǘƛŜƭ ŦƻƴŎƛŜǊΣ où tous les gisements fonciers ne 

sont pas nécessairement tous associés à un projet, Ƴŀƛǎ ǉǳΩƛƭ ŎƻƴǾƛŜƴǘ ŘŜ ƭƻŎŀƭƛǎŜǊ par anticipation ou 

ǇƻǳǊ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ǊŞǎŜǊǾŜ ŦƻƴŎƛŝǊŜ ǎƻǳǎ ƳŀƞǘǊƛǎŜ ǇǳōƭƛǉǳŜΣ ǳƴ ŎŜǊǘŀƛƴǎ ƴƻƳōǊŜǎ ŘΩŞǘǳŘŜǎ ǎΩŀŎŎƻǊŘŜƴǘ 

à ne retenir que ceux dont leur superficie est supérieure à environ 500 m². Comme la plupart des 

gisements bruts ont des superficies variant autour de ces ordres de grandeurs, ils sont particulièrement 

ŀǇǇǊŞŎƛŞǎ ǇƻǳǊ ŘŜǎ ǇŜǘƛǘǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ŘŜ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ƻǳ ǇƻǳǊ ŘŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ŘŜ ƳƛȄƛǘŞ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƭƭŜΣ 

à savoir la création de petits commerces de proximité ou dΩŞƭŀǊƎƛǎǎŜƳŜƴǘ des espaces publics. Plus la 

taille des gisements fonciers recherchés est réduite, plus la prospection sera précise. Mais elle exigera 

davantage de temps de travail.   

 

 

 

 

 

 

Lôobservation de la morphologie urbaine par des plans 

masses urbains constitue un excellent point de départ 

dans lôappr®hension spatiale des vides et des pleins. 

On devine dôailleurs ais®ment les zones dôactivit®s, 

les extensions de lotissements pavillonnaires, et le 

centre historique compact de la commune. Attention 

toutefois, cimetières, piscines ou terrains de sport 

peuvent se cacher derrière ce qui semble être des 

disponibilités foncières. La démonstration ci-contre 

appartient à la commune de Hatten (67). 
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[ŀ ƴƻǘƛƻƴ ŘŜ ŎƻŜŦŦƛŎƛŜƴǘ ƳƻȅŜƴ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜment (CMA) est parfois utilisée pour rendre plus réaliste les 

ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜǎ ƳƛƴƛƳǳƳ ŘŜ ƎƛǎŜƳŜƴǘ Ł ƭƻŎŀƭƛǎŜǊΦ ¦ƴ /a! ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜ ƭŜǎ ŜƳǇǊƛǎŜǎ ŘŜ ǾƻƛǊƛŜǎ Ŝǘ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ 

ǇǳōƭƛŎǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ Ł ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƴǘ ŘŜǎ ƎƛǎŜƳŜƴǘǎΣ Ŝƴ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŜǊ ƭƻǊǎǉǳŜ ŎŜǳȄ-ci sont enclavés dans un îlot 

ǳǊōŀƛƴ ƻǳ ƭƻǊǎǉǳΩƛƭǎ ƴŜ ŘƛǎǇƻǎŜƴǘ Ǉŀǎ ŘΩǳƴŜ connexion suffisamment large avec le domaine public pour 

pouvoir créer des bâtiments implantés Ł ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘΦ [Ŝǎ ƎǊŀƴŘǎ ƎƛǎŜƳŜƴǘǎ ŦƻƴŎƛŜǊǎ ŘŜ ŦƻǊƳŜ ǎƻƴǘ 

ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŎƻƴŎŜǊƴŞǎ ŎŀǊ ƛƭ ǎΩŀƎƛǘ ŦƛƴŀƭŜƳŜƴǘ ŘŜ ŘŜǎǎŜǊǾƛǊ ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊ Řǳ ƎƛǎŜƳŜƴǘΦ hƴ ǳǘƛƭƛǎŜ ƎŞƴŞǊŀƭŜƳŜƴǘ 

un CMA de 25% par rapport à la surface totale du gisement. Plus celui-ci est faible, plus le gisement sera 

ƻǇǘƛƳƛǎŞ Ŝǘ ŘƻƴŎ ŘŜƴǎƛŦƛŞΦ aŀƛǎ ƭŀ ǉǳŜǎǘƛƻƴ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŘΩŜǎǉǳƛǎǎŜǊ Ŝƴ ŀǾŀƴŎŜ ǳƴ ǇǊƻƧŜǘΣ elle consiste 

ǎŜǳƭŜƳŜƴǘ Ł ŀƴǘƛŎƛǇŜǊ ǘƻǳǎ ƭŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ Ł ǳƴŜ Ǿƛŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŜŦŦƛŎŀŎŜ Řǳ ƎƛǎŜƳŜƴǘΦ [ƻǊǎ ŘΩǳƴŜ 

ŞǘǳŘŜ ŘŜ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘΩǳƴ ƎƛǎŜƳŜƴǘ ŦƻƴŎƛŜǊΣ Ŝƴ termes de logements par exemple, il faut donc déduire la 

surface totale du gisement celle issǳŜ Řǳ /a! ǇƻǳǊ ǊŀƛǎƻƴƴŜǊ Ł ǇŀǊǘƛǊ ŘΩǳƴŜ ǎǳǊŦŀŎŜ ŘŜ ƎƛǎŜƳŜƴǘ ŦƻƴŎƛŜǊ 

nette. 

Cependant, contrairement à ce que semble suggérer un trop grand nombre de prospections foncières, un 

ƎƛǎŜƳŜƴǘ ŦƻƴŎƛŜǊ ōǊǳǘ ƴŜ ǎΩŀǊǊşǘŜ Ǉŀǎ ŀǳȄ ƭƛƳƛǘŜǎ ǇŀǊŎŜƭƭŀƛǊŜǎ Řǳ ŎŀŘŀǎǘǊŜΣ ƳşƳŜ ǎƛ ƭΩŞǘǳŘŜ Ŝƴ Ŝǎǘ ŦŀŎƛƭƛǘŞe. 

[ϥŀǇǇǊŞƘŜƴǎƛƻƴ Řϥǳƴ ƎƛǎŜƳŜƴǘ ŦƻƴŎƛŜǊ ƛƳǇƭƛǉǳŜ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘϥǳƴŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ǳƴƛǘŞ ŦƻƴŎƛŝǊŜ ŎΩŜǎǘ-à-dire que 

le gisement doit constituer un nouveau tènement foncier homogène ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜ Ł ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘΩǳƴ futur 

projet. La recherche dΩǳƴ ƎƛǎŜƳŜƴǘ ŦƻƴŎƛŜǊ ŎƻƳƳŜ ŘƛǎǇƻƴƛōƛƭƛǘŞ ŦƻƴŎƛŝǊŜ ōǊǳǘŜ ƴŜ devrait pouvoir se faire 

que par ƭΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜ ƭΩespace, des vides et des pleins urbains, grâce aux photographies aériennes et aux 

plans masses urbains notammentΦ [ΩƛƴǘŜǊǇǊŞǘŀǘƛƻƴ Řǳ Ǉƭŀƴ ŎŀŘŀǎǘǊŀƭ ƴŜ Řƻƛǘ ƛƴǘŜǊǾŜƴƛǊ ǉǳΩŀǳ ƳƻƳŜƴǘ ŘŜ 

ƭΩƛŘŜƴǘƛŦƛcation des parcelles à acquérir, car sa fonction première est de transmettre des informations sur 

les propriétaires. [ΩǳƴƛǘŞ ŦƻƴŎƛŝǊŜ ŘΩǳƴ ƎƛǎŜƳŜƴǘ ŦƻƴŎƛŜǊ ǇŜǳǘ ŘƻƴŎ şǘǊŜ ŎƻƳǇƻǎŞ ŘΩǳƴŜ ƻǳ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ 

parcelles pleines ou partiellement pleines et cela pourra nécessiter un redécoupage du parcellaire. 

 

Les dents creuses : 

Une dent creuse détermine un espace non bâti entouré par des parcelles bâties mais connecté sur 

ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǇǳōƭƛŎ ƻǳ ǎǳǊ ǳƴŜ ǊǳŜ. Pour la pluǇŀǊǘ ŘΩŜƴǘǊŜ ŜƭƭŜǎΣ ƛƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘΩŀƴŎƛŜƴƴŜǎ ǘŜǊǊŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ ou de 

vergers ǊŜǎǘŞǎ ǾƛŘŜǎ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ƻǳ ŘŜǎ ǾŜǎǘƛƎŜǎ ŘΩǳƴ ŀƴŎƛŜƴ ōŃǘƛƳŜƴǘ ǾƛŎǘƛƳŜ ŘŜ ƭŀ ƎǳŜǊǊŜ Ŝǘ ŘŜǎ 

bombardements. 

 

Selon leur superficie et la densité urbaine de leur environnement, les dents creuses peuvent retrouver 

leur vocation agricole mais faute de place suffisante, elles restent souvent Ł ƭΩŞǘŀǘ ŘŜ ŦǊƛŎƘŜ. Dans les 

milieux urbains les plus urbanisés, les dents creuses subsistantes peuvent parfois être transformées 

clandestinement en squat comme refuge ŘΩŀǊǘƛǎǘŜǎ ƻǳ ŘŜ ƎŜƴǎ Řǳ ǾƻȅŀƎŜΣ Ŝƴ ŘŞŎƘarge domestique ou 

ŜƴŎƻǊŜ Ŝƴ ǇƻǘŀƎŜǊ ǳǊōŀƛƴ Ǿƛŀ ŘŜǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦǎ ŘΩƘŀōƛǘŀƴǘs. 
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En 2013, lôEPF dôAlsace achète ¨ lôamiable, pour le compte de la mairie dôIttenheim (67), petit bourg de 2.100 habitants et situé 

à moins de 14 km de Strasbourg, une dent creuse de 13,90 ares à 28.000ú/are. Elle était composée de 3 parcelles en longueur 

et de deux propri®taires qui nôavaient probablement pas la place suffisante de faire construire. Cette acquisition a permis la 

reconstitution dôune unité foncière homogène facilitant alors la création de 8 logements sociaux par le bailleur SIBAR. Cette 

dent creuse se situait dans un lotissement pavillonnaire où les disponibilités foncières sont encore nombreuses. Ce type 

dôintervention permet de densifier les extensions urbaines très consommatrices dôespace tout en exerçant une mixité sociale 

avec la population déjà présente. 

Ci-dessus de gauche à droite : La dent creuse avant puis après lôop®ration immobili¯re. 

Ci-dessous de gauche à droite : Orthophoto de la dent creuse puis sa situation cadastrale (3 parcelles pleines en longueur). 

         

 

La difficulté propre aux dents creuses repose davantage sur leur acquisition que sur leur localisation. 

Quand il est toujours possible de trouver des disponibilités foncières libres de construction en zone 

urbaiƴŜΣ ŎΩŜǎǘ ǉǳΩŜƭƭŜǎ ƻƴǘ de fortes chances ŘΩşǘǊŜ ǎƻǳƳƛǎŜǎ Ł ŘŜǎ ǇǊƻǇǊƛŞǘŀƛǊŜǎ ǇŜǳ ŘŞǎƛǊŜǳȄ ŘŜ ǾŜƴŘǊŜ : 

ŜƭƭŜǎ Ŧƻƴǘ ǎƻǳǾŜƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ǊŞǘŜƴǘƛƻƴ ŦƻƴŎƛŝǊŜΦ /ŜǊǘŀƛƴǎ ǇǊƻǇǊƛŞǘŀƛǊŜǎ leurs réservent une vocation 

patrimoniale pour leurs héritiers, mais elles peuǾŜƴǘ ŀǳǎǎƛ şǘǊŜ ǳǘƛƭƛǎŞŜǎ ŎƻƳƳŜ ōƛŜƴ ŘΩƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘ, 

conséquence de la spéculation du marché immobilier. 

Attention toutefois, il est ǇƻǎǎƛōƭŜ ǉǳΩǳƴŜ ŘŜƴǘ ŎǊŜǳǎŜ soit déjà utilisée par ses propriétaires autrement 

que ǇŀǊ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘΩǳƴ ōŃǘƛƳŜƴǘ (par ƭΩexploitation un potager par exemple), Ƴŀƛǎ ŎŜƭŀ ƴΩŜƴ Ŧŀƛǘ Ǉŀǎ Ƴƻƛƴǎ 

un gisement foncier. Enfin, il ǎŜ ǇŜǳǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǉǳΩune dent creuse soit déjà destinée à un projet privé 

Ƴŀƛǎ ŜƭƭŜ ǊŜǎǘŜ Řŀƴǎ ƭΩattente ŘΩǳƴŜ ǊŞǎƻƭǳǘƛƻƴ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜΣ ŦƛƴŀƴŎƛŝǊŜ ƻǳ juridique depuis plusieurs années. 

Dans ce cas précis, il peut être nécessaire de considérer la dent creuse comme un gisement foncier. 

 

5ŀƴǎ ǘƻǳǎ ƭŜǎ ŎŀǎΣ ƭΩŀŎǉǳƛǎƛǘƛƻƴ ŘŜ ŘŜƴǘǎ ŎǊŜǳǎŜǎ ƴŞŎŜǎǎƛǘŜǊŀ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘΩƻǳǘƛƭǎ ŀŘŀǇǘŞǎΣ ǎƻƛǘ ǇŀǊ ŘŜǎ 

mesures fiscales et régulatrices capables de décourager la rétention, soit par des mesures règlementaires 

et de veille foncière, comme un périmètre du droit de préemption urbain. Ainsi, il convient de localiser 

ces dents creuses pour les identifier et pour préparer les mesures dΩŀŎǉǳƛǎƛǘƛƻƴ ƭŜǎ Ǉƭǳǎ ŀŘŞǉǳŀǘŜǎΦ 
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[Ŝǎ ŘŜƴǘǎ ŎǊŜǳǎŜǎ Ŝƴ ŎǆǳǊ ŘΩƞlot : 

À la différence des  dents creuses ordinaires, celles qui se situent Ŝƴ ŎǆǳǊ ŘΩƞƭƻǘ sont délimitées par un 

ensemble de parcelles bâties formant une structure ramassée (un carré de maison). [Ŝ ŎƻƴŎŜǇǘ ŘΩƞƭƻǘ 

ǳǊōŀƛƴ Ŝǎǘ ƴŞ ŘŜ ƭŀ ŘŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴ ŘŜǎ ǳƴƛǘŞǎ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǳǊōŀƛƴΣ ǎŞǇŀǊŞŜǎ ƭŜǎ ǳƴŜǎ ŘŜǎ ŀǳǘǊŜǎ ǇŀǊ ƭŜ ǊŞǎŜŀǳ 

ǾƛŀƛǊŜΣ ŎΩŜǎǘ-à-dire les rues ou les places, créant alors un groupe isolé évoquant un îlot. 

 

Il convient de distinguer les « dents creuses » des « ŘŜƴǘǎ ŎǊŜǳǎŜǎ Ŝƴ ŎǆǳǊ ŘΩƞƭƻǘ » pour plusieurs raisons : 

leurs caractéristiques morphologiques sont différentes et leurs acquisitions peuvent nécessiter un grand 

nombre de parcellesΦ !ƛƴǎƛΣ ƭŜǎ ŘŜƴǘǎ ŎǊŜǳǎŜǎ Ŝƴ ŎǆǳǊ ŘΩƞƭƻǘ ŦƻǊƳŜƴǘ ƭŀ ŦŀƳille des gisements fonciers 

bruts pouvant proposer les plus grandes superficies. Elles se sont constituées soit par une urbanisation 

ƭƛƴŞŀƛǊŜ ƭŜ ƭƻƴƎ ŘŜǎ ǊƻǳǘŜǎ ƧǳǎǉǳΩŁ Ŝƴ ŦŀƛǊŜ ŘŜǎ ŘƛǎǇƻƴƛōƛƭƛǘŞǎ ŦƻƴŎƛŝǊŜǎ enclavées, soit par la destruction 

ŘΩŀƴŎƛŜƴǎ ōŃǘƛments. Néanmoins, la reconstitution ŘŜ ƭΩunité foncière ŘΩǳƴŜ ǘŜƭƭŜ ŘŜƴǘ ŎǊŜǳǎŜ ǇŜǳǘ 

demeurer complexe car le nombre de propriétaires à solliciter est parfois très élevé. Par ailleurs, une dent 

creuse Ŝƴ ŎǆǳǊ ŘΩƞƭƻǘ peut être constituée de nombreux fonds de parcelles côte-à-côte mais dont les 

propriétaires sont indépendants (fonds de jardin, potager, entrepôt, ǾŜǊƎŜǊΣ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘΣ ΧύΦ 

{Ŝƭƻƴ ǎŀ ǘŀƛƭƭŜΣ ƛƭ Ŝǎǘ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘ ŘŜ ǾŞǊƛŦƛŜǊ ǉǳŜ ƭŀ ŘŜƴǘ ŎǊŜǳǎŜ Ŝƴ ŎǆǳǊ ŘΩƞƭƻǘ ŘƛǎǇƻǎŜ ŘΩŀǳ Ƴƻƛƴǎ ǳƴ ŀŎŎŝǎ 

au reste de la voirie. Parfois, si le gisement est dépourvu ŘΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Ƴŀƛǎ ǉǳŜ ǎŀ ǘŀƛƭƭŜ Ŝǎǘ ǎǳŦŦƛǎŀƳƳŜƴǘ 

ƛƴǘŞǊŜǎǎŀƴǘŜΣ ƛƭ ǎŜǊŀ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜ ŘΩƛƴŎƭǳǊŜ Řŀƴǎ ƭes acquisitions foncières un bien bâti à démolir permettant 

la connexion au réseau viaire. Il est parfois dommage de se priver de certaines opportunités lorsque 

celles-Ŏƛ ǇǊŞǎŜƴǘŜƴǘ ŘŜǎ ŀǘƻǳǘǎ ǳƴƛǉǳŜǎ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘΩŞǘǳŘŜΦ 

 

          

Comme beaucoup dôentre elles, cette dent creuse en cîur dô´lot est vaste : son aire est supérieure à 13.100 m². Elle se situe 

sur la commune de Haguenau (67) comptant 34.000 habitants (60.000 habitants pour son aire urbaine). 
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Ci-dessus : Le plan masse à gauche laisse entrevoir plusieurs dents creuses similaires : nous nous situons en périphérie 

urbaine dont lôextension remonte aux années 1950. 

Ci-dessous : Lôextrait cadastral ¨ droite d®montre la pr®sence dôun grand nombre de parcelles. Certaines doivent °tre acquisent 

totalement, dôautres partiellement, pour la constitution dôune unit® fonci¯re la plus large possible. Lôhistoire de ce gisement est 

significative : il existait autrefois une usine de fabrique dôagrafes construite en 1964 mais démolie à la fin des années 1995. La 

plupart des parcelles ont été rachetées par le même propriétaire qui détient désormais plus de 89% de la superficie totale du 

gisement. Classé en zone U, le site nôest pas r®f®renc® dans la base de donn®es des sols pollu®s (Basol). Tout porte ¨ croire 

que ce gisement pourrait être sujet à la rétention foncière de son propriétaire. 

         

 

Le reste des caǊŀŎǘŞǊƛǎǘƛǉǳŜǎ ŘΩǳƴŜ ŘŜƴǘ ŎǊŜǳǎŜ Ŝƴ ŎǆǳǊ ŘΩƞƭƻǘ ƴe sont pas beaucoup plus différentes  

que celles de la dent creuse ordinaire. Ses origines sont souvent similaires. 

 

Les fonds de jardin et le concept BIMBY 

 

Les disponibilités foncières en fond de jardin font sans doute parties des plus petits gisements fonciers 

bruts mais ils sont les plus abondants notamment dans les tissus urbains discontinus des zones de 

logements pavillonnaires en périphérie urbaine. En effet, ils résultent principalement des vides laissés par 

les espaces jardins ou piscines des maisons individuelles, ce qui explique la faible densité constatée dans 

cette typologie de quartier. On parle aussi de parcelles sous utilisées. 

 

En conséquence, un mouvement spécialement dédié à la question de la valorisation des terrains à bâtir de 

petites tailles, contraints dans les tissus urbains déjà habités, est né.  Inspiré de certaines pratiques anglo-

saxonnes, il se nomme BIMBY (Built In My Back Yardύ Ŝǘ ƛƭ ŀ ŞǘŞ ǳƴ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ǊŜŎƘŜǊŎƘŜ ŘŜ ƭΩ!ƎŜƴŎe 

Nationale de Recherche dans lŜ ŎŀŘǊŜ ŘΩǳƴ ŀǇǇŜƭ Ł ǇǊƻƧŜǘ ǇƻǳǊ ǳƴŜ ±ƛƭƭŜ Durable (2009). Toujours piloté 
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par les architectes-ǳǊōŀƴƛǎǘŜǎ .Ŝƴƻƛǘ [Ŝ Cƻƭƭ Ŝǘ 5ŀǾƛŘ aƛŜǘΣ ƭŜ ƳƻǳǾŜƳŜƴǘ .La.¸ ōŞƴŞŦƛŎƛŜ ŘΩun site 

internet à part entière pour sensibiliser les habitants eǘ ƭŜǎ ŀŎǘŜǳǊǎ ŘŜ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΦ 

 

[ΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŦƻƴŘŀƳŜƴǘŀƭ Řǳ ŎƻƴŎŜǇǘ .La.¸ Ŝǎǘ ŘŜ ǇƻǳǾƻƛǊ ǇǊƻŘǳƛǊŜ ŘŜǳȄ ōƛŜƴǎ ou plus Ł ǇŀǊǘƛǊ ŘΩǳƴ ǎŜǳƭΦ 9ƴ 

plus des vertus propres à la rationalisation de la consommation foncière, BIMBY vante deux autres 

mérites. Il encouraƎŜ ǳƴŜ ŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ Řǳ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ƭŁ ƻǴ ƭŜǎ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ ŘŀǘŜǎ ǇƻǳǊ ƭŀ 

plupart de quelques décennies. Or ce sont ces secteurs qui sont les plus recherchés autours des 

ŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴǎΦ 5Ŝ ǇƭǳǎΣ .La.¸ ŀǎǎǳǊŜ ǉǳΩǳƴ ǘŜƭ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ ŦŀŎƛlite et encourage la diversité 

de la typologie des logements. Il fait remarquer que les disponibilités foncières en fond de jardin sont de 

dimensions modestes, étroites, avec des droits de constructibilité limités. Ainsi, elles sont parfaitement 

adaptées à la construction de petites maisons individuelles, répondant alors aux deux principales raisons 

ŘŜ ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ Ŝƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘs : la décohabitation des ménages et le vieillissement de la 

population. Les espaces privatifs extérieurs sont de plus petite taille, évitant un souci ŘΩentretien pour les 

ƘŀōƛǘŀƴǘǎΦ 5Ŝǎ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ ƴΩŜȄŎŞŘŀƴǘ Ǉŀǎ н Ł нΣр ŀǊŜǎ ǎΩŀǾŝǊŜƴǘ ŘŜ Ǉƭǳǎ Ŝƴ Ǉƭǳǎ ǇŜǊǘƛƴŜƴǘŜǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ 

programmes de logements. 

 

       

La commune de Hésingue (68) fait partie de lôaire urbaine de la cité helvétique de Bâle. Caractéristique des communes péri-

urbaines (communes extra-p®riph®riques ¨ forte dominance pour lôhabitat individuel), elle accueille 2.500 habitants. La petite 

ville continue son développement urbain de sorte quôon y remarquera ais®ment la présence de nombreuses dents creuses dont 

certaines sont en cours de construction. Mais par ces choix de développement urbain extensif, Hésingue laisse aussi apparaître  

un fort potentiel de densification grâce aux fonds de jardin de nombreuses propriétés.  

Ci-dessus : Les images démontrent tout le potentiel dôurbanisation non négligeable favorisé par ce type de gisements fonciers. 

Dans cet exemple, la superficie totale de la parcelle bâtie vaut 852 m² et il est possible dôen extraire 271 mĮ pour la construction 

dôune seconde maison avec un plus petit fond de jardin.  

Ci-dessous : À partir du m°me exemple propos®, il est possible dôimaginer toute sorte de sc®narios. Ici, la mobilisation dôun 

fond de jardin pour de lôhabitat (avant/après). 
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[Ŝǎ ǊŜŎƘŜǊŎƘŜǎ ǇǊƻǇǊŜǎ ŀǳ ŎƻƴŎŜǇǘ .La.¸ ŜǎǘƛƳŜƴǘ ǉǳŜ ƭŀ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǉǳŀǊǘƛŜǊ ǇŀǾƛƭƭƻƴƴŀƛǊŜ ǇŀǊ 

ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŦƻƴŘǎ ŘŜ ƧŀǊŘƛƴ Ŝǎǘ ŘƻǳŎŜ όŘŜ ƭΩƻǊŘǊŜ ŘŜ м Ł р % par an) : « 9ƭƭŜ ƴΩŀōƻǳǘƛǊŀ Ǉŀǎ Ł ŘŜǎ 

densités de rupture tant du point de vue des mesures que de la perceptibilité des habitants. 

[ΩŀŎŎŜǇǘŀōƛƭƛǘŞ ŘŜ ƭŀ ŘŜƴǎƛǘŞ ǎΩŜƴ ǘǊƻǳǾŜ ǊŜƴŦƻǊŎŞŜΦ » 

 

À la différence des dents creuses, les gisements fonciers de type « BIMBY » ne peuvent proposer que des 

ǇŜǘƛǘǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ŀǳ ŎƻǳǇ ǇŀǊ Ŏƻup. Ces opérations sont peu rentables pour les promoteurs, 

aménageurs ou autres marchands de bien, car elles engagent un nombre trop important de coûts par 

rapport aux bénéfices supposés όŦǊŀƛǎ ŦƛƴŀƴŎƛŜǊǎΣ ŦǊŀƛǎ ŘŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴΣ ¢±!Σ ŜǘŎΧύΦ 5ΩŀƛƭƭŜǳǊǎ, ce type 

ŘΩƻǇŞǊŀǘŜǳǊ ǇǊƛǾŞ ǇǊŞŦŝǊŜ ƛƴǘŜǊǾŜƴƛǊ ǎǳǊ ŘŜǎ ōƛŜƴǎ ŘƛǾƛǎŞǎ ŀǳ Ƴƻƛƴǎ Ŝƴ п ƻǳ р ƭƻǘǎΦ /ΩŜǎǘ ǇƻǳǊǉǳƻƛ, la filière 

.La.¸ ǇǊƛǾƛƭŞƎƛŜ ƭΩƛƴǘŜǊǾŜƴǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇŜǘƛǘŜǎ ta9 ƭƻŎŀƭŜǎ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴΣ ǇǳƛǎǉǳŜ ƭŜǎ ƎǊƻǎ ƎǊƻǳǇŜǎ 

préfèrent les chantiers plus larges. 

De surcroîǘǎΣ ǳƴŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ .La.¸ Ŝǎt à la portée des particuliers. Par exemple, cela peut être 

ƭΩƻŎŎŀǎƛƻƴ pour un propriétaire ŘΩŀǳƎƳŜƴǘŜǊ ǎŜǎ ǊŜǎǎƻǳǊŎŜǎ ǇŀǊ ƭŀ ǾŜƴǘŜ ƻǳ ƭŀ ƭƻŎŀǘƛƻƴ de son fond de 

terrain. /Ŝƭŀ ǇŜǳǘ ŀǳǎǎƛ şǘǊŜ ƭΩƻŎŎŀǎƛƻƴ ǇƻǳǊ Řes personnes âgées de se faire construire une plus petite 

Ƴŀƛǎƻƴ Řŀƴǎ ƭŜǳǊ ŦƻƴŘ ŘŜ ǘŜǊǊŀƛƴ Ǉǳƛǎ ǊŜǾŜƴŘǊŜ ƭŜ ǊŜǎǘŜΦ [ŀ ŘƛǾƛǎƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞ ǇŜǳǘ ŜƴŦƛƴ şǘǊŜ ǳƴ 

moyen de valoriser son patrimoine vis-à-vis de ses héritiers.  

 

Fort de ces constats, une étude approximative mais cartographiée des gisements fonciers en fond de 

jardin dans les documents ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŘΩǳƴŜ ŎƻƭƭŜŎǘƛǾƛǘŞ ǇŜǳǘ ƭΩŀƛŘŜǊ Ł ƳƛŜǳȄ ŀǇǇǊŞƘŜƴŘŜǊ Ŝǘ Ł ƳƛŜǳȄ 

ǇǊŜƴŘǊŜ ŎƻƴǎŎƛŜƴŎŜ ŘΩǳƴ ǘŜƭ ŜƴƧŜǳΦ  [Ŝǎ ƻǳǘƛƭǎ {LD ŘŞƳƻƴǘǊŜƴǘ ǎƻǳǾŜƴǘ ǉǳŜ ƭŀ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ totale des 

disponibilités foncières brutes Ŝǎǘ ƳŀƧƻǊƛǘŀƛǊŜƳŜƴǘ ŎƻƳǇƻǎŞŜ ŘΩǳƴ ŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ fonds de jardin. 

 

 La collectivité peut intervenir en sensibilisant sa population part des réunions publiques ou diverses 

ŎŀƳǇŀƎƴŜǎ ŘŜ ŎƻƳƳǳƴƛŎŀǘƛƻƴ όŁ ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜǎ intercommunalités par exemple).  Lƭ Ŝƴ ŜȄƛǎǘŜ ŘΩŀǳǘǊŜǎ, 

comme le Val-ŘΩLȊŞ (35), qui ont proposé des études gratuites à leurs habitants pour les aider à évaluer la 

capacité de constructibilité de leur fond de jardin. Il est également important que la commune 

ƛƴǘŜǊǾƛŜƴƴŜ Řŀƴǎ ǎƻƴ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŀŦƛƴ ǉǳΩŜƭƭŜ ƛƴŎƛǘŜ Ŝǘ ŜƴŎƻǳǊŀƎŜ ƭŜǎ ǇǊƻǇǊƛŞǘŀƛǊŜǎ Ł ŘŜƴǎƛŦƛŜǊ 

leurs fonds de jardin (suppression du retrait par rapport à la rue, possibilité de construction en limite de 

ǇŀǊŎŜƭƭŜǎΣ ŜǘŎΧύΦ [ΩŀƭƭŝƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ Ǌŝglementation minimum du parcellaire souhaité par la loi SRU ainsi 

ǉǳŜ ƭŀ Ŧƛƴ Řǳ /ƻŜŦŦƛŎƛŜƴǘ ŘΩhŎŎǳǇŀǘƛƻƴ Řǳ {ƻƭ ό/h{ύ imposée par la loi ALUR sont autant de directives 

nationales qui doivent permettre aux collectivités de favoriser la mobilisation de tels gisements fonciers 

Řŀƴǎ ƭŜǳǊ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ. 

 

vǳƻƛ ǉǳΩƛƭ Ŝƴ ǎƻƛǘΣ ƭŜ ǎȅǎǘŝƳŜ ŘΩŀŎǘƛƻƴ .La.¸ ŘŜƳŜǳǊŜ ŀǎǎŜȊ ŎŜƴǘǊŞ ǎǳǊ ƭŜǎ ŀŎǘŜǳǊǎ ǇǊƛǾŞǎ : il dépend de la 

volonté des propriétaires.  En complément à la sensibilisation des habitants, la collectivité peut se rendre 
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utile en se positionnant comme une ŀǎǎƛǎǘŀƴŎŜ Ł ƳŀƞǘǊƛǎŜ ŘΩƻǳǾǊŀƎŜ pour fournir des conseils techniques, 

financiers ou encore juridiques. 

 

 
 
 
Les gisements fonciers de fond 
 
Au contraire des gisements fonciers de forme, les gisements de fond sont toutes les disponibilités 

foncières nettes, ŎΩŜǎǘ Ł ŘƛǊŜ ǘƻǳǎ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳƛǘǎ ƭƛōǊŜǎ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴΦ 

Leur repérage est bien moins intuitif que celui des gisements de forme car il nécessite des études 

ŀǇǇǊƻŦƻƴŘƛŜǎ ŎŀǇŀōƭŜǎ ŘΩŞǾŀƭǳŜǊ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘΩǳƴŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴΦ [Ŝǎ ŞǘǳŘŜǎ ŘŜ ŘƛǎǇƻƴƛōƛƭƛǘŞ ǎǇŀǘƛŀƭŜ 

ou de morphologie urbaine ƴŜ ǎƻƴǘ ŘΩŀǳŎǳƴŜ ǳǘƛƭƛǘŞΦ En outre, chaque type de gisement de fond exige un 

diagnostic propre et adapté. Il est quasiment impossible de les regrouper dans un même référentielΦ /ΩŜǎǘ 

ŘΩŀƛƭƭŜǳǊǎ ǇŀǊ ǎƛƳǇƭƛŎƛǘŞ ǉǳŜ ƭŀ ƎǊŀƴŘŜ ƳŀƧƻǊƛǘŞ ŘŜǎ ŞǘǳŘŜǎ ŘŜ ƎƛǎŜƳŜƴǘǎ ŦƻƴŎƛŜǊǎ ƴΩŞǘǳŘƛŜ Ǉŀǎ ƭŜǎ 

gisements de fond. Ceux-ci peuvent faire ƭΩƻōƧŜǘ de prospection complémentaire ou, dans le meilleur des 

ŎŀǎΣ ŘΩƻōǎŜǊǾŀǘƻƛǊŜ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜΦ La seŎƻƴŘŜ ŘƛŦŦƛŎǳƭǘŞ Ŝǎǘ ǉǳŜ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘΩǳƴ ǘŜƭ ƻōǎŜǊǾŀǘƻƛǊŜ ŜȄƛƎŜ 

ǳƴŜ ŎŜǊǘŀƛƴŜ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ Ŝǘ ǊŞƎǳƭŀǊƛǘŞ ŘŜǎ ǇǊƻǎǇŜŎǘƛƻƴǎΦ /ŜǘǘŜ ǇŞǊŜƴƴƛǘŞ ƴŜ ǇŜǳǘ şǘǊŜ ŀǎǎǳƳŞŜ ǉǳΩŁ ǇŀǊǘƛǊ 

ŘŜ ƳƻȅŜƴǎ ǎǳǇǇƭŞƳŜƴǘŀƛǊŜǎ Ł ŎŜǳȄ ŘŞŎǊƛǘǎ Řŀƴǎ ƭΩŞǘǳŘŜ ŘŜǎ ƎƛǎŜƳŜƴǘǎ ŘŜ ŦƻǊƳŜΦ 

 

Les gisements fonciers de type BIMBY 

peuvent se manifester sous plusieurs 

formes et pas toujours au sens propre : 

sur les c¹t®s dôune propri®t® (en jaune), à 

partir dôun regroupement de fonds de 

parcelles (en orange), ou encore en 

enclave dont lôacc¯s n®cessitera une 

servitude de droit de passage (en rouge). 

En ce sens, un gisement foncier BIMBY 

peut être constitué de plusieurs petits 

fonds de parcelles avec autant de 

propri®taires, dont lôintervention des 

pouvoirs publiques comme médiateur 

sôimposera. ê lôinverse, plusieurs ç fonds 

de jardin » peuvent être présents sur une 

même parcelle (¨ lôavant, ¨ lôarri¯re et sur 

ses côtés). 


